
 
 

 

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ Г.КАЗАНИ 

 

Раздел 1. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ Г. КАЗАНИ 

И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

 

Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 

Статья 1. Предмет регулирования 

1. Правила землепользования и застройки г.Казани (далее – Правила) являются 

муниципальным нормативным правовым актом, принятым в соответствии с 

Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом 

Российской Федерации, иными федеральными законами, Земельным кодексом 

Республики Татарстан, Законом Республики Татарстан от 25.12.2010 №98-ЗРТ «О 

градостроительной деятельности в Республике Татарстан», Уставом муниципального 

образования города Казани, Генеральным планом городского округа Казань в целях: 

1) создания условий для устойчивого развития территории города Казани, 

сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 

2) создания условий для планировки территории города Казани; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в 

том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства (далее также – ОКС); 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

2. Настоящие Правила применяются при: 

1) изменении видов использования земельных участков и объектов 

капитального строительства физическими и юридическими лицами; 
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2) подготовке и утверждении документации по планировке территории, 

внесении изменений в такую документацию; 

3) предоставлении разрешений на строительство, разрешений на ввод в 

эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов; 

4) принятии решений о выдаче разрешений на условно разрешенные виды 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

5) принятии решений о выдаче разрешений на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

6) проведении общественных обсуждений по вопросам землепользования и 

застройки; 

7) внесении изменений в настоящие Правила; 

8) подготовке и выдаче градостроительных планов земельных участков; 

9) осуществлении деятельности по комплексному и устойчивому развитию 

территорий; 

10) регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 

3. Настоящие Правила не регулируют отношения, связанные с: 

1) возникновением, изменением и прекращением прав на земельные участки и 

объекты капитального строительства; 

2) разработкой и утверждением документов территориального планирования; 

3) разработкой документации по планировке территории по решению 

федеральных органов исполнительной власти, органов исполнительной власти 

Республики Татарстан и утверждением такой документации; 

4) благоустройством территории; 

5) осуществлением хозяйственной деятельности на земельных участках и 

объектах капитального строительства, за исключением деятельности, связанной с 

застройкой и эксплуатацией объектов капитального строительства. 

4. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами, 

принятыми в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности 
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жизни и здоровья людей, надежности и безопасности объектов капитального 

строительства, защиты имущества, сохранения окружающей среды и объектов 

культурного наследия, а также иными нормативными правовыми актами городского 

округа Казань по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные 

акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

5. Решения по землепользованию и застройке принимаются на основе 

установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые 

распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же зоне 

земельные участки и объекты капитального строительства, равно как на все, что 

находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их 

застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, 

независимо от форм собственности, за исключением территорий, на которые 

градостроительные регламенты не распространяются или не устанавливаются. 

6. Настоящие Правила обязательны для исполнения физическими и 

юридическими лицами, органами государственной власти и местного 

самоуправления и их должностными лицами. 

7. Принятые до введения в действие настоящих Правил муниципальные 

правовые акты по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не 

противоречащей настоящим Правилам. 

8. Настоящие Правила применяются к отношениям, возникшим после введения 

их в действие. По отношениям, возникшим до введения в действие Правил, Правила 

применяются к правам и обязанностям, возникшим после введения их в действие. 

 

Статья 2. Основные понятия 

Для целей настоящих Правил применяются понятия в следующем значении: 

- архитектурно-градостроительный облик города – архитектурно-

художественное, градостроительное изображение города, его отдельных частей, 

планировочных элементов, улиц и т.д., а также требования, отображающие 

особенности формирования и преемственного развития композиции, силуэта города, 

преимущественно ориентированные на сохранение культурного наследия, создание 
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гармоничной, благоустроенной, комфортной и функциональной городской среды и 

поддержание статуса Казани как столицы региона, зафиксированные в виде 

градостроительной документации, проектов зон охраны объектов культурного 

наследия, местных нормативов градостроительного проектирования, архитектурно-

художественных концепций, иных муниципальных правовых актов в сфере 

градостроительства; 

- архитектурно-градостроительный облик объекта – авторский замысел 

архитектурного объекта, выраженный его внешним архитектурным и 

художественным, объемно-пространственным, композиционным, функционально-

планировочным решением, увязанный с окружающей градостроительной средой, 

зафиксированный в архитектурной части документации для строительства, 

реконструкции, ремонта, благоустройства и художественного оформления объекта, в 

том числе в виде эскизного предложения, реализованный для эксплуатации; 

- архитектурный объект – объект капитального строительства (здание, 

сооружение), как отдельно стоящий, так и несколько объектов в границах земельного 

участка, квартала или иного планировочного элемента, нестационарные торговые 

объекты, некапитальные объекты по оказанию услуг населению, благоустройство 

территорий; 

- боковая граница земельного участка – граница, расположенная сбоку от 

передней границы земельного участка, или любая граница, не являющаяся передней 

или задней границей, а также граница, указанная в качестве боковой границы в 

документации по планировке территории; 

- высота строений – расстояние по вертикали, измеренное от уровня земли в 

зависимости от угла наклона рельефа под всей площадью застройки до наивысшей 

точки плоской крыши здания, строения, сооружения или до наивысшей точки конька 

скатной крыши здания, строения, сооружения. В зависимости от угла наклона 

рельефа в границах всей площади застройки высота измеряется: а) при уклоне 

рельефа менее 3 градусов - от нижней отметки уровня земли; б) при уклоне рельефа, 

равном 3 градусам и более, - как от нижней, так и от верхней отметок уровня земли, 

при этом в серединной части объекта его высота не должна превышать высоты, 
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установленной от верхней отметки уровня земли; 

- город Казань – наименование, идентичное наименованию Муниципальное 

образование городской округ Казань Республики Татарстан; 

- задняя граница земельного участка – граница, противоположная передней 

границе земельного участка, а также граница, указанная в качестве задней границы в 

документации по планировке территории. У земельного участка, имеющего две и 

более передних границы, задняя граница может отсутствовать; 

- классификатор видов разрешенного использования – классификатор, 

утвержденный федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим 

функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому 

регулированию в сфере земельных отношений; 

- концепция – архитектурно-градостроительное (архитектурно-

художественное), концептуальное, проектное предложение, отображающее 

местоположение строящегося, реконструируемого здания в окружающей застройке 

визуально связанных с ним зданий, сооружений, включающее комплексный анализ 

территории, в том числе культурно-исторический, визуальный, ландшафтный, 

транспортный и иные его виды. Требования к составу концепции определяются 

постановлением Исполнительного комитета г.Казани; 

- линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые в документации по 

планировке территории и предписывающие расположение внешних контуров 

проектируемых зданий, строений, сооружений; 

- максимальный процент застройки земельного участка – отношение суммарной 

площади участка, которая уже застроена и (или) может быть застроена, ко всей 

площади участка; 

- передняя граница земельного участка – одна или несколько границ земельного 

участка, являющиеся смежными или выходящими большей своей частью на 

территорию общего пользования, в том числе на территорию общего пользования в 

границах территории ведения гражданами садоводства для собственных нужд для 

садового участка, а при комплексной застройке двумя и более жилыми домами 

блокированной жилой застройки для земельных участков жилого дома 
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блокированной жилой застройки являющиеся смежными или выходящими также на 

земельные участки, предназначенные для внутреннего проезда, а также граница, 

определенная в качестве передней документацией по планировке территории. У 

земельного участка, расположенного внутри существующей застройки, передние 

границы отсутствуют; 

- соразмерность окружающей застройке – соответствие размера и высоты 

строящегося, реконструируемого здания существующим параметрам зданий, 

расположенных в пределах одного квартала или смежных кварталов (для объектов, 

расположенных на границе кварталов), визуально связанных с таким строящимся, 

реконструируемым зданием в единую панораму восприятия с территорией общего 

пользования; 

- элемент планировочной структуры – часть территории города (квартал, 

микрорайон, комплекс и т.д.), представляющая собой целостное градостроительное 

образование, имеющее самостоятельное функциональное назначение, выделенное в 

целях обеспечения комплекса инженерных, транспортных и (или) социальных 

условий жизнедеятельности; 

- эскизное предложение – документ, состоящий из текстовых и графических 

материалов, содержащих в краткой форме перечень использованных исходных 

материалов, изложение всех разделов, определяющих основную идею проекта, схемы 

и иллюстрации открытого пользования, основные технико-экономические 

показатели, преемственность развития проектных решений, принятых на стадиях 

документов территориального планирования и документации по планировке 

территории, результаты анализа материалов историко-градостроительных 

обоснований и других предпроектных исследований, общую концепцию 

реконструкции, детальное раскрытие содержания проекта по основным вопросам, 

включающее схемы, иллюстрирующие отдельные разделы проекта (функциональное 

использование застройки территории, состояние и развитие жилищного фонда, 

система объектов культурно-бытового обслуживания населения, организация 

транспортного и пешеходного движения, благоустройство и озеленение), прочие 

схемы, диаграммы и т.д.; 
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- этаж – надземная часть здания (за исключением мансардного этажа), высота 

которой измеряется от пола данной части до пола следующей. При определении 

этажности в соответствии с настоящими Правилами в число этажей включаются 

цокольные этажи, если верх перекрытия цокольного этажа возвышается над уровнем 

планировочной отметки земли не менее чем на 2 м, а также технические этажи 

(предназначенные для инженерного оборудования и прокладки коммуникаций), 

расположенные выше планировочной отметки земли; 

- этаж мансардный (мансарда) – часть здания в чердачном пространстве, фасад 

которой полностью или частично образован поверхностью (поверхностями) 

наклонной или ломаной крыши, при этом линия пересечения плоскости крыши и 

фасада должна быть на высоте не более 1,5 м от уровня пола данной части; 

- этаж цокольный – часть здания при отметке от пола помещения ниже 

планировочной отметки земли на высоту не более половины высоты помещений. 

 

Статья 3. Состав Правил 

1. Правила включают в себя Порядок применения Правил и внесения в них 

изменений; Градостроительные регламенты территориальных зон; карты 

градостроительного зонирования (территориальных зон), карты градостроительного 

зонирования с отображением подзон территориальных зон и приложения к Правилам. 

2. Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает в себя 

положения: 

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного 

самоуправления; 

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, изменении параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства физическими и 

юридическими лицами; 

3) о проведении общественных обсуждений по вопросам землепользования и 

застройки; 

4) о документации по планировке территории; 
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5)  о внесении изменений в Правила. 

3. Градостроительные регламенты территорильных зон включают в себя: 

1) положения о содержании градостроительных регламентов и карт 

градостроительного зонирования; 

2) виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

3) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства; 

4) ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации; 

5) применительно к территориям, в границах которых предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, 

расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 

соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня 

территориальной доступности указанных объектов для населения; 

6) положения о подзонах территориальных зон и о содержании 

градостроительных регламентов в границах подзон территориальных зон. 

4. Карты градостроительного зонирования городского округа Казань 

устанавливают границы территориальных зон, подзон территориальных зон и 

территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию территории, а также отображают границы 

населенного пункта города Казань, границы городского округа город Казань, границы 

зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов 

культурного наследия, границы территорий достопримечательных мест, границы 

территорий исторических поселений федерального значения, границы территорий 

исторических поселений регионального значения. 
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5. К Правилам прилагаются сведения о границах территориальных зон, которые 

содержат графическое описание местоположения границ территориальных зон и 

перечень координат характерных точек этих границ. 

 

Глава 2. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

 

Статья 4. Полномочия органов местного самоуправления 

1. Структура и полномочия органов местного самоуправления города Казани 

приведены в Уставе муниципального образования города Казани. 

2. Распределение полномочий по вопросам землепользования и застройки 

между органами Исполнительного комитета г.Казани (далее – Исполнительный 

комитет), должностными лицами Исполнительного комитета, главным архитектором 

города Казани осуществляется Уставом муниципального образования города Казани, 

решениями Казанской городской Думы, в том числе об утверждении положений 

органов Исполнительного комитета, правовыми актами Исполнительного комитета и 

настоящими Правилами, должностными инструкциями должностных лиц 

Исполнительного комитета. 

 

Статья 5. Деятельность Комиссии по землепользованию и застройке при 

Руководителе Исполнительного комитета г.Казани  

1. Комиссия по землепользованию и застройке при Руководителе 

Исполнительного комитета г.Казани (далее – Комиссия) является постоянно 

действующим органом при Руководителе Исполнительного комитета г.Казани.  

2. Персональный состав, а также порядок деятельности Комиссии 

определяются Положением о Комиссии, утверждаемым Руководителем 

Исполнительного комитета г.Казани. Организация и обеспечение деятельности 

Комиссии осуществляются уполномоченным органом Исполнительного комитета 

г.Казани. 

3. В состав Комиссии могут включаться: 
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1) руководители и специалисты органов Исполнительного комитета г.Казани, 

уполномоченных в сферах градостроительства, землепользования и 

территориального и социально-экономического планирования; 

2) депутаты Казанской городской Думы; 

3) лица, представляющие общественные и частные интересы граждан, 

владельцев недвижимости, общественных, коммерческих и иных организаций, не 

являющиеся государственными или муниципальными служащими; 

4) представители органов государственной власти по согласованию с 

руководителями указанных органов; 

5) представители профессионального сообщества архитекторов и 

градостроителей. 

4. Комиссия реализует следующие полномочия: 

1) осуществляет подготовку проекта Правил землепользования и застройки 

городского округа Казань и обеспечивает внесение изменений в настоящие Правила; 

2) готовит заключения по предложениям о внесении изменений в Правила, 

направленным от федеральных органов исполнительной власти, органов 

исполнительной власти Республики Татарстан, органов местного самоуправления, 

физических или юридических лиц, с рекомендациями о внесении изменений в 

Правила в соответствии с поступившими предложениями или об отклонении таких 

предложений с указанием причин отклонения; 

3) осуществляет подготовку заключений о необходимости внесения изменений 

в Правила, вызванной размещением объектов федерального и регионального 

значения, и проектов внесения изменений в Правила на основании требований 

федеральных органов исполнительной власти, органов исполнительной власти 

Республики Татарстан; 

4) рассматривает заявления о внесении изменений в Правила, заявления о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, заявления о предоставлении 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
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реконструкции объектов капитального строительства и проверяет их на соответствие 

требованиям настоящих Правил; 

5) представляет проект Правил в Исполнительный комитет на проверку его 

соответствия требованиям технических регламентов, Генеральному плану городского 

округа Казань, схемам территориального планирования Российской Федерации, 

Республики Татарстан, муниципальных районов, имеющих смежную границу с 

городским округом Казань; 

6) направляет Мэру города Казани проект решения о внесении изменений в 

Правила, проект постановления о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального 

строительства, проект постановления о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства и предложение о необходимости проведения 

общественных обсуждений по данному вопросу; 

7) на основании заключения по результатам общественных обсуждений 

выполняет подготовку рекомендаций о внесении изменений в Правила, 

рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования, рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства и направляет их Руководителю Исполнительного 

комитета г.Казани; 

8) осуществляет иные полномочия, предусмотренные законодательством, 

муниципальными правовыми актами. 

 

Статья 6. Процедуры, связанные с особенностями осуществления 

градостроительной деятельности на территории муниципального образования 

г.Казани 

1. На территории города Казани обязательными процедурами в сфере 

строительства, кроме процедур, установленных Правительством Российской 

Федерации, являются: 



12 
 

1) предоставление решения о согласовании архитектурно-градостроительного 

облика объекта; 

2) предоставление разрешения на осуществление земляных работ; 

3) проведение контрольно-геодезической съемки и передача исполнительной 

документации в уполномоченный орган государственной власти или местного 

самоуправления; 

4) предоставление заключения о соответствии проектной документации 

сводному плану подземных коммуникаций и сооружений. 

2. Особенности проведения указанных в пункте 1 настоящей статьи процедур 

устанавливаются настоящими Правилами и (или) иными муниципальными правовым 

актами. 

 

Статья 7. План подземных коммуникаций, строительства и инженерно-

геодезических изысканий г.Казани 

1. В целях осуществления полномочий по регулированию вопросов 

землепользования и застройки на территории г.Казани и решения определенных 

специальных задач создается специальный план – План подземных коммуникаций, 

строительства и инженерно-геодезических изысканий г.Казани (далее – Сводный 

план). 

2. Содержание Сводного плана определяется в соответствии с требованиями, 

установленными федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным в 

области строительства. 

3. Порядок организации и ведения Сводного плана устанавливается 

Исполнительным комитетом. 

4. При создании Сводного плана в обязательном порядке используются 

пространственные данные и материалы, содержащиеся в федеральном фонде 

пространственных данных, сведения единой электронной картографической основы, 

а также исполнительная документация, полученная застройщиками в результате 

контрольно-геодезической съемки и переданная в уполномоченный орган 

Исполнительного комитета. 
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Статья 8. Проектирование 

1. Архитектурно-строительное проектирование осуществляется путем 

подготовки проектной документации, в том числе путем внесения в нее изменений в 

соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

До разработки проектной документации в целях получения решения о 

согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта физическими и 

юридическими лицами разрабатываются эскизные предложения. 

Получение решения о согласовании архитектурно-градостроительного облика 

объекта является обязательным для всех видов объектов капитального строительства, 

за исключением:  

1) подземных линейных объектов;  

2) инженерных сооружений, расположенных внутри складской или 

производственной территории, не выходящих на территории общего пользования; 

3) индивидуальных жилых домов, садовых домов, если участки, на которых они 

расположены, не выходят на улицы районного и общегородского значения, 

береговую полосу общего пользования. 

2. Рассмотрение эскизных предложений осуществляется уполномоченным 

органом Исполнительного комитета. 

3. В состав эскизного предложения включаются текстовые и графические 

материалы. Состав сведений, подлежащих включению в эскизное предложение, 

определяется правовым актом Исполнительного комитета. 

4. Уполномоченный орган Исполнительного комитета отказывает в выдаче 

решения о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта в случаях 

несоответствия эскизного предложения архитектурно-градостроительному облику 

города. На территориях, попадающих в границы подзон повышенной интенсивности 

использования территорий и градостроительно значимых территорий, архитектурно-

градостроительный облик города определяется с учетом особенностей, 

установленных статьями 45, 46 настоящих Правил. 

5. В отношении построенных объектов индивидуального жилищного 

строительства и садовых домов, где требовалось согласование эскизного 
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предложения при строительстве или реконструкции, осуществляется рассмотрение 

соответствия внешнего облика согласованному эскизному предложению (цветовое 

решение, тип крыши, количество надземных этажей) уполномоченным органом 

Исполнительного комитета посредством сравнения с цветной фотофиксацией 

объекта с четырех сторон, которую заявитель самостоятельно прикладывает к 

уведомлению об окончании строительства или реконструкции объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома. Уполномоченный 

орган Исполнительного комитета направляет уведомление о несоответствии 

построенных или реконструированных объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома требованиям законодательства о градостроительной 

деятельности в случае отсутствия фотофиксации. 

6. На территорию города или его часть в целях раскрытия архитектурно-

градостроительного облика города могут разрабатываться архитектурно-

художественные концепции. 

Архитектурно-художественные концепции могут содержать требования по 

комплексному оформлению объекта (ремонт, цвето-световое решение, размещение 

средств наружной рекламы и информации, дополнительного оборудования, 

элементов фасада), а также по планировочному развитию земельного участка. 

7. Архитектурно-художественные концепции, утвержденные Исполнительным 

комитетом, обязательны для учета при проектировании. 

Реализация утвержденных архитектурно-художественных концепций 

осуществляется на основании разрешений (согласований), полученных в порядке, 

установленном административными регламентами и иными муниципальными 

правовыми актами. 

 

Статья 9. Архитектурно-градостроительный облик города в границах подзон 

повышенной интенсивности использования территорий и градостроительно 

значимых территорий 

Архитектурно-градостроительный облик города в границах подзон 

повышенной интенсивности использования территорий и градостроительно 



15 
 

значимых территорий отличается повышенным вниманием к качеству применяемых 

материалов и эстетической стороне облика города, преимуществом применения 

новых технологий в процессе строительства, сохранением панорамного восприятия 

застройки и изучения влияния застройки на окружающую среду и окружающих 

объектов капитального строительства на проектируемые и строящиеся объекты. 

 

Статья 10. Разрешение на строительство 

Уполномоченный орган Исполнительного комитета до выдачи разрешения на 

строительство объекта в обязательном порядке проверяет наличие решения о 

согласовании архитектурно-градостроительного облика такого объекта в случаях, 

когда такое согласование предусмотрено в качестве обязательной процедуры в сфере 

строительства в соответствии со статьей 8 настощих Правил. 

 

Статья 11. Ввод объектов в эксплуатацию 

1. При получении разрешения на ввод объекта в эксплуатацию застройщиком в 

уполномоченный орган Исполнительного комитета, выдавшего разрешение на 

строительство объекта, представляется схема, отображающая расположение 

построенного, реконструированного объекта капитального строительства, 

расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного 

участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, 

осуществляющим строительство, за исключением случаев строительства, 

реконструкции линейного объекта. Данная схема, а также иная исполнительная 

документация передаются в уполномоченный орган Исполнительного комитета для 

хранения. 

2. Погрешность данных о местоположении и площади объекта 

индивидуального жилищного строительства с учетом отступов от границ земельных 

участков, указанных в техническом плане объекта, приложенном к уведомлению об 

окончании строительства, не должна превышать пяти процентов. 

 

Статья 12. Комплексное и устойчивое развитие территории 

consultantplus://offline/ref=BFF45DE6B5B8EA671002DC96897D5766778D6E04E245C53F298A259527A8B49BE69612C208E35FED33BE5AC9704D7E6165C0771E86A4BF4A01794Em8OCL
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1. На картах градостроительного зонирования настоящих Правил выделены 

территории, на которых планируется комплексное и устойчивое развитие территорий 

по инициативе органов местного самоуправления и на которых для получения 

разрешительной документации на строительство (реконструкцию) является 

обязательной подготовка проекта планировки территории. 

2. В отношении территорий, определенных в соответствии с пунктом 1 

настоящей статьи, заключается один или несколько договоров, предусматривающих 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории 

в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

3. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной 

доступности указанных объектов для населения в границах территориальной зоны, 

применительно к которой предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию территории, соответствуют показателям 

местных нормативов градостроительного проектирования, определяемым в 

соответствии с назначением такой территориальной зоны, указанным в настоящих 

Правилах. 

4. Подготовка документации по планировке территории применительно к 

территории, подлежащей комплексному и устойчивому развитию, осуществляется 

лицами, заключившими договор комплексного и устойчивого развития территории, 

или финансируется ими в соответствии с условиями договора. 

Документация по планировке территории разрабатывается применительно к 

территории, в отношении которой предусматривается осуществление деятельности 

по ее комплексному и устойчивому развитию. Документация по планировке 

территории может разрабатываться в больших границах, чем территория, в 

отношении которой принято решение о комплексном и устойчивом развитии, в 

случаях когда такая территория меньше или пересекает границы функциональной 

зоны Генерального плана городского округа Казань, меньше одного элемента 

планировочной структуры или пересекает границы таких элементов, а также в иных 
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случаях, когда это необходимо в соответствии с требованиями к документации по 

планировке территории, установленными действующим законодательством и 

муниципальными правовыми актами. 

В границах территории, подлежащей комплексному и устойчивому развитию, 

может быть принято несколько решений о подготовке проекта планировки на части 

такой территории. В границах территории, подлежащей комплексному и 

устойчивому развитию, может быть принято несколько решений о подготовке 

проектов межевания на части такой территории. 

 

Статья 13. Особенности утверждения документации по планировке территории, 

внесения изменений в такую документацию и ее отмены 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

отношении одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, 

определенных настоящими Правилами территориальных зон, установленных 

Генеральным планом городского округа Казань функциональных зон, а также 

территории, в отношении которой предусматривается осуществление деятельности 

по ее комплексному и устойчивому развитию.  

2. Границы подготовки документации по планировке территории могут 

определяться по границам территорий общего пользования, земельных участков, 

утвержденных схем расположения земельных участков на кадастровом плане 

территории, срок действия которых не истек, территорий объектов культурного 

наследия, водных объектов и иным границам в соответствии с требованиями 

действующего законодательства. 

3. Содержание документации по планировке территории и порядок ее 

утверждения определяются в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации. 

4. Проект планировки территории в обязательном порядке должен содержать 

положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы 

проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного 
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назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для 

функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан 

объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе 

объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, 

программы комплексного развития социальной инфраструктуры. 

5. Местными нормативами градостроительного проектирования г.Казани могут 

определятся дополнительные требования к содержанию документации по планировке 

территории. 

6. Внесение изменений в документацию по планировке территории допускается 

путем: 

1) утверждения ее отдельных частей, при этом ранее утвержденная 

документация по планировке территории в этой части признается утратившей силу; 

2) отмены ее отдельных частей, параметров или показателей, наличие которых 

не является обязательным в соответствии с требованиями действующего 

законодательства. 

7. Внесение изменений в проект планировки территории допускается при 

условии сохранения общих параметров, заложенных таким проектом планировки 

территории. Изменение параметров, заложенных проектом планировки террритории, 

допускается при внесении изменений в такую документацию при соблюдении 

следующих условий: 

1) новые значения параметров не превышают значения параметра 

«Максимальная площадь жилищного фонда» таблицы 3.2.2 «Планируемые объекты 

капитального строительства местного значения» Генерального плана городского 

округа Казань для соответствующей функциональной зоны, в границах которой 

расположена территория, в отношении которой вносятся изменения; 

2) новые значения параметров не уменьшают значения параметра 

«Минимальная площадь озелененных территорий общего пользования» таблицы 

3.5.3 «Перечень функциональных зон, в которых границы объектов природно-

рекреационного комплекса устанавливаются в составе документации по планировке 
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территории» Генерального плана городского округа Казань для соответствующей 

функциональной зоны, в границах которой расположена территория, в отношении 

которой вносятся изменения; 

3) новые значения параметров не уменьшают значения параметра «Основные 

характеристики» таблицы 3.3.2 «Перечень объектов улично-дорожной сети, 

планируемых для размещения в границах городского округа Казань» Генерального 

плана городского округа Казань для территории, в отношении которой вносятся 

изменения. 

8. Отмена документации по планировке территории допускается путем: 

1) утверждения документации по планировке территории на всю или часть 

территории, в отношении которой ранее была утверждена документация по 

планировке территории, при этом документация по планировке территории на 

оставшуюся часть территории сохраняет свое действие;  

2) отмены решением Исполнительного комитета документации по планировке 

территории, не соответствующей документам территориального планирования, 

настоящим Правилам, местным нормативам градостроительного проектирования, 

иным требованиям действующего законодательства, одновременно с принятием 

решения о подготовке документации по планировке на ту же территорию или после 

принятия такого решения; 

3) признания решением Исполнительного комитета не подлежащими 

применению отдельных частей документации по планировке территории, не 

соответствующих требованиям действующего законодательства. 

 

Статья 14. Красные линии 

1. В составе документации по планировке территории разрабатываются, 

согласовываются, утверждаются и изменяются красные линии. 

2. Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами 

градостроительной деятельности, участвующими в процессах планирования, 

проектирования и строительства на территории г.Казани. 

3. Красные линии подлежат обязательному отражению и учету: 
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- в документации по планировке территории; 

- в проектной документации объектов капитального строительства, в том числе 

линейных объектов; 

- при установлении границ территориальных зон; 

- при установлении границ земельных участков. 

4. Исполнительный комитет обеспечивает ведение дежурного плана красных 

линий. В дежурном плане красных линий отражаются, собираются и хранятся 

подлинные чертежи планов красных линий, разбивочные чертежи и акты 

установления (изменения) красных линий, коридоры улично-дорожной сети, 

установленные в Генеральном плане городского округа Казань, иные материалы по 

красным линиям. 

 

Статья 15. Организация и проведение общественных обсуждений по вопросам 

землепользования и застройки 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных 

участков и объектов капитального строительства по вопросам землепользования и 

застройки проводятся общественные обсуждения. 

2. Если иное не установлено действующим законодательством, проведение 

общественных обсуждений является обязательным условием принятия решений 

органами местного самоуправления по следующим вопросам землепользования и 

застройки: 

1) утверждение Правил; 

2) внесение изменений в Правила; 

3) предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования; 

4) предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

5) утверждение документации по планировке территории; 

6) внесение изменений в документацию по планировке территории. 

3. Общественные обсуждения могут проводиться по иным вопросам 
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землепользования и застройки. 

4. Общественные обсуждения проводятся в порядке, определяемом 

Градостроительным кодексом Российской Федерации и решением Казанской 

городской Думы от 08.06.2018 №7-27 «О порядке организации и проведения 

публичных слушаний и общественных обсуждений в городе Казани». 

5. Общественные обсуждения проводятся в информационной системе 

«Общественные обсуждения» путем размещения проекта, подлежащего 

рассмотрению на общественных обсуждениях, и информационных материалов к нему 

и проведения экспозиции проекта. Собрания участников общественных обсуждений 

не проводятся. 

6. Проведение общественных обсуждений по проекту о внесении изменений в 

Правила не требуется в случаях: 

1) если уполномоченный федеральный орган исполнительной власти или 

уполномоченный орган исполнительной власти Республики Татарстан направил в 

органы местного самоуправления г.Казани требование о внесении изменений в 

Правила в целях обеспечения размещения на территории городского округа Казань 

предусмотренных документами территориального планирования объектов 

федерального значения, регионального значения (за исключением линейных 

объектов); 

2) приведения сведений о местоположении границ зон с особыми условиями 

использования территорий, территорий объектов культурного наследия, 

отображенных на карте градостроительного зонирования, в соответствие с описанием 

местоположения границ указанных зон, территорий, содержащимся в Едином 

государственном реестре недвижимости; 

3) приведения в соответствие установленных градостроительным регламентом 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест 

федерального, регионального и местного значения, ограничениям использования 

объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий, содержащимся в Едином 
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государственном реестре недвижимости; 

4) установления, изменения, прекращения существования зоны с особыми 

условиями использования территории, установления, изменения границ территории 

объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального 

значения, территории исторического поселения регионального значения; 

5) в случае приведения Правил в соответствие с ограничениями использования 

объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории. 

7. Проведение общественных обсуждений по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования не требуется в случаях: 

1) если условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в 

установленном для внесения изменений в Правила порядке после проведения 

общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе физического 

или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования; 

2) предоставления условно разрешенного вида использования земельному 

участку, образованному из исходного земельного участка, исходных земельных 

участков, которым был предоставлен условно разрешенный вид использования с 

учетом результатов общественных обсуждений, при условии что образованный 

участок не имеет новых общих границ смежных земельных участков, 

правообладателям которых не направлялись сообщения о планируемых 

общественных обсуждениях по исходному (исходным) земельным участкам. В 

данном случае решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования принимается с учетом результатов общественных обсуждений, 

проведенных по исходному (исходным) земельным участкам. 

8. Проведение общественных обсуждений по вопросу предоставления 

разрешения на отклонение от предельных параметров не требуется в случае, если 

такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или 

нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, установленных градостроительным 
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регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять 

процентов. 

9. Проведение общественных обсуждений по вопросам утверждения 

документации по планировке территории не требуется в случаях: 

1) утверждения проекта межевания территории, расположенной в границах 

элемента или элементов планировочной структуры, утвержденных проектом 

планировки территории, в виде отдельного документа, за исключением случая 

подготовки проекта межевания территории для установления, изменения, отмены 

красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, 

расположенного в границах территории, в отношении которой не предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, 

при условии, что такие установление, изменение красных линий влекут за собой 

изменение границ территории общего пользования; 

2) внесения изменений в проект планировки территории, предусматривающий 

строительство, реконструкцию линейного объекта, в части изменения, связанного с 

увеличением или уменьшением не более чем на десять процентов площади зоны 

планируемого размещения линейного объекта и (или) иного объекта капитального 

строительства, входящего в состав линейного объекта, в связи с необходимостью 

уточнения границ зон планируемого размещения указанных объектов, при условии, 

что внесение изменений не повлияет на предусмотренные проектом планировки 

территории планировочные решения и не приведет к необходимости изъятия 

земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого 

имущества для государственных или муниципальных нужд; 

3) утверждения документации по планировке территории, внесения изменений 

в такую документацию, подготовленную в отношении территории: 

а) в границах которой в соответствии с Правилами предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории; 

б) в границах земельного участка, предоставленного садоводческому или 

огородническому некоммерческому товариществу для ведения садоводства или 

огородничества; 
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в) для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда. 

10. В случае внесения изменений в проект планировки и (или) проект 

межевания территории путем утверждения их отдельных частей общественные 

обсуждения или публичные слушания проводятся применительно к таким 

утверждаемым частям. 

 

Глава 3. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, 

ИЗМЕНЕНИЕ ПАРАМЕТРОВ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, 

РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ 

 

Статья 16. Изменение видов разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

1. Правообладатели земельных участков и объектов капитального 

строительства (за исключением органов государственной власти, органов местного 

самоуправления, государственных и муниципальных учреждений и унитарных 

предприятий), расположенных в границах территорий, на которых устанавливаются 

и распространяются градостроительные регламенты, имеют право самостоятельно 

выбирать и менять вид (виды) использования земельных участков и объектов 

капитального строительства – разрешенный как основной и вспомогательный для 

соответствующих территориальных зон – без дополнительных разрешений и 

согласований. 

2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства органами государственной власти, органами 

местного самоуправления, государственными и муниципальными учреждениями и 

унитарными предприятиями осуществляется в соответствии с действующим 

законодательством при наличии согласования уполномоченного органа 

Исполнительного комитета. 
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3. Изменение видов разрешенного использования допускается исключительно 

в пределах перечня видов разрешенного использования, установленного настоящими 

Правилами для каждой конкретной территориальной зоны, за исключением случаев, 

предусмотренных статьей 16 настоящих Правил.  

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, отсутствующие в перечне видов разрешенного 

использования территориальных зон настоящих Правил, являются запрещенными 

для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены, в том числе 

и по процедурам специальных согласований, за исключением случаев, 

предусмотренных статьей 16 настоящих Правил. 

4. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства выбираются при условии получения разрешения на 

условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства в порядке, предусмотренном статьей 18 настоящих 

Правил. 

5. Изменение вида разрешенного использования не предоставляет права 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства без получения 

разрешения на строительство в соответствии с требованиями Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. 

6. Изменение вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, расположенных на территориях, на которых не 

устанавливаются или не распространяются градостроительные регламенты, 

осуществляется в соответствии с порядком определения таких территорий с учтеом 

действующих на них режимов. 

 

Статья 17. Приведение вида разрешенного использования земельного участка в 

соответствие с классификатором видов разрешенного использования земельных 

участков 

1. По заявлению правообладателя земельного участка об установлении 

соответствия вида разрешенного использования земельного участка классификатору 
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видов разрешенного использования земельных участков уполномоченный орган 

Исполнительного комитета в течение одного месяца со дня поступления такого 

заявления принимает решение об установлении соответствия между видом 

разрешенного использования земельного участка, указанным в заявлении, и видом 

разрешенного использования земельных участков, установленным классификатором 

видов разрешенного использования земельных участков.  

Данное решение является основанием для внесения изменений в сведения 

государственного кадастра недвижимости о виде разрешенного использования 

земельного участка. 

2. Приведение вида разрешенного использования земельного участка в 

сооответствие с классификатором видов разрешенного использования земельных 

участков осуществляется с учетом градостроительного регламента территориальной 

зоны, за исключением зоны «Ф», и фактического использования земельного участка, 

в том числе назначением расположенных на таком участке объектов капитального 

строительства. 

3. Приведение вида разрешенного использования земельного участка, 

расположенного в границах зоны «Ф», в сооответствие с классификатором видов 

разрешенного использования земельных участков осуществляется в соответствии с 

фактическим использованием земельного участка, в том числе назначением 

расположенных на таком участке объектов капитального строительства. 

 

Статья 18. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства 

1. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства (далее – разрешение на 

условно разрешенный вид использования) осуществляется в соответствии с 

порядком, установленным Градостроительным кодексом Российской Федерации, с 

учетом особенностей настоящей статьи. 
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2. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования, направляет заявление о его 

предоставлении в Комиссию.  

Заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования может быть направлено в форме электронного документа, 

подписанного электронной подписью в соответствии с требованиями Федерального 

закона от 06.04.2011 №63-ФЗ «Об электронной подписи».   

3. Разрешение на условно разрешенный вид использования выдается в порядке 

оказания муниципальной услуги. 

4. Разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется с 

учетом наличия: 

1) правоустанавливающих документов на земельный участок, документов о 

предварительном согласовании предоставления земельного участка или иных 

документов, подтверждающих заинтересованность лица в получении разрешения на 

условно разрешенный вид использования; 

2) для правообладателей земельных участков, за исключением органов 

государственной власти и местного самоуправления, а также случаев приведения 

вида разрешенного использования земельного участка в соответствие с фактическим 

использованием расположенных на таком участке объектов капитального 

строительства, следующих проектных материалов: 

а) пояснительной записки, в которой отражаются: 

- технико-экономические показатели; 

-  краткое описание проектируемого объекта; 

б) графических материалов, содержащих: 

- ситуационный план расположения объекта; 

- фотофиксацию существующего состояния объекта и его окружения с разных 

точек; 

- генеральный план участка (в цвете) в радиусе не менее 50 м от границ 

земельного участка на съемке текущих изменений в М 1:500, выполненной не позднее 

шести месяцев с даты представления, с указанием границ предоставляемого участка, 
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красных линий, элементов ландшафтного дизайна и комплексного благоустройства, 

включая организацию парковок, границ подземного паркинга (при наличии). На 

генеральном плане необходимо отображать оси проектируемого объекта и основные 

размеры (ширина проездов, расстояния от парковочных мест и социально-бытовых 

площадок до нормируемых объектов); 

- схему генерального плана с указанием отступов от границ земельного участка 

(для жилищного строительства); 

- анализ расположения земельного участка с учетом указания функционального 

назначения смежных участков и объектов на них, санитарно-защитных зон; 

- графическую схему с указанием объектов социального и культурно-бытового 

обслуживания населения, объектов спорта и здравоохранения (детских дошкольных 

и общеобразовательных учреждений, поликлиник и т.д.), радиусов пешеходной 

доступности (для жилищного строительства); 

- анализ пешеходных и транспортных связей (схема организации пешеходного 

и транспортного движения на рассматриваемой территории с графическим указанием 

пешеходных и транспортных связей, радиусов поворота машин, заездов-выездов на 

парковки, заездов с основных транспортных магистралей); 

- архитектурно-строительные чертежи с указанием геометрических 

вертикальных и горизонтальных параметров [поэтажные планы зданий с 

экспликацией и площадями помещений в кв.м, разрезы зданий, фасады (главные, 

боковые, дворовые) с указанием высотных параметров объекта, цветовое решение с  

экспликацией отделочных фасадных материалов по наружной отделке (в читаемом 

масштабе)]; 

- комплексное решение фасадов с учетом существующих объектов (при 

необходимости); 

- ландшафтно-визуальный анализ с привязкой проектируемого объекта 

(видовые кадры); 

- фасады с посадкой здания, выполненные в трехмерном изображении. 

Указанные документы могут представляться в виде эскизного предложения.  

В случаях когда наличие таких документов обязательно для получения 
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разрешения на условно разрешенный вид использования, к указанным в настоящем 

подпункте документам прилагается предварительное заключение главного 

архитектора города о соответствии внешнего архитектурно-градостроительного 

облика планируемого объекта внешнему архитектурно-градостроительному облику 

города; 

3) документов, подтверждающих личность заявителя и полномочия 

представителя; 

4) заключений уполномоченных органов в сфере охраны окружающей среды, 

санитарно-эпидемиологического надзора, охраны и использования объектов 

культурного наследия, иных органов, в компетенцию которых входит принятие 

решений по предмету заявления и иных документов, содержание которых может 

повлиять на решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования; 

5) иных документов, определенных административным регламентом 

предоставления муниципальной услуги. 

5. При наличии оснований для рассмотрения вопроса о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования и отсутствии оснований для 

отказа в таком рассмотрении Комиссия направляет вопрос предоставления 

разрешения в виде проекта постановления Исполнительного комитета г.Казани о 

предоставлении (или об отказе в таком предоставлении в случае наличия оснований 

для отказа в предоставлении) разрешения на условно разрешенный вид 

использования для рассмотрения на общественных обсуждениях, за исключением 

случая, предусмотренного статьей 15 настоящих Правил, когда проведение 

общественных обсуждений не требуется.  

6. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных 

обсуждений по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении такого разрешения. 

7. На основании результатов общественных обсуждений по вопросу о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, с учетом 
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требований технических регламентов, ограничений по условиям охраны объектов 

культурного наследия и экологическим условиям Комиссия осуществляет подготовку 

рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием 

причин принятого решения и направляет их Руководителю Исполнительного 

комитета. Если в ходе общественных обсуждений поступили вопросы, замечания и 

предложения, влияющие на возможность предоставления разрешения на условно 

разрешенный вид использования, Комиссией могут быть запрошены дополнительно 

документы и заключения уполномоченных органов в сфере охраны окружающей 

среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охраны и использования объектов 

культурного наследия, иных органов, в компетенцию которых входит принятие 

решений по предмету вопросов, замечаний и предложений.  

В случае, предусмотренном статьей 15 настоящих Правил, рекомендации 

Комиссии готовятся без результатов общественных обсуждений. 

8. На основании рекомендаций, указанных в пункте 5 настоящей статьи, 

Руководитель Исполнительного комитета в течение трех дней со дня поступления 

таких рекомендаций принимает постановление о предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого 

разрешения. Указанное постановление подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, 

иной официальной информации, и размещению на официальном портале органов 

местного самоуправления города Казани (www.kzn.ru). 

 

Статья 19. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

1. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

(далее – разрешение на отклонение от предельных параметров) осуществляется в 

http://www.kzn.ru/
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соответствии с порядком, установленном Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, с учетом особенностей настоящей статьи. 

2. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных 

участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики 

которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства.  

Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров может быть направлено в форме электронного документа, подписанного 

электронной подписью в соответствии с требованиями Федерального закона от 

06.04.2011 №63-ФЗ «Об электронной подписи».  

3. Разрешение на отклонение от предельных параметров выдается в порядке 

оказания муниципальной услуги. 

4. Разрешение на отклонение от предельных параметров предоставляется с 

учетом наличия: 

1) правоустанавливающих документов на земельные участки; 

2) заключения индивидуального предпринимателя или юридического лица, 

являющихся членами саморегулируемой организации в области архитектурно-

строительного проектирования, подтверждающего наличие характеристик 

земельного участка, неблагоприятных для его застройки;  

3) проектных материалов, содержащих: 

а) пояснительную записку, в которой отражаются: 

- технико-экономические показатели; 

-  краткое описание проектируемого объекта; 

 б) графические материалы: 

- ситуационный план расположения объекта; 

- фотофиксация существующего состояния объекта и его окружения с разных 

точек; 

- генеральный план участка (в цвете) в радиусе не менее 50 м от границ 
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земельного участка на съемке текущих изменений в М 1:500, выполненной не позднее 

шести месяцев с даты представления, с указанием границ предоставляемого участка, 

красных линий, элементов ландшафтного дизайна и комплексного благоустройства, 

включая организацию парковок, границ подземного паркинга (при наличии). На 

генеральном плане необходимо отображать оси проектируемого объекта и  основные 

размеры (ширина проездов, расстояния от парковочных мест и социально-бытовых 

площадок до нормируемых объектов); 

- схема генерального плана с указанием отступов от границ земельного участка 

(для жилищного строительства); 

- анализ расположения земельного участка с учетом указания функционального 

назначения смежных участков и объектов на них, санитарно-защитных зон; 

- графическая схема с указанием  объектов социального и культурно-бытового 

обслуживания населения, объектов спорта и здравоохранения (детских дошкольных 

и общеобразовательных учреждений, поликлиник и т.д.), радиусов пешеходной 

доступности (для жилищного строительства); 

- анализ пешеходных и транспортных связей (схема организации пешеходного 

и транспортного движения на рассматриваемой территории с графическим указанием 

пешеходных и транспортных связей, радиусов поворота машин, заездов-выездов на 

парковки, заездов с основных транспортных магистралей); 

- архитектурно-строительные чертежи с указанием геометрических 

вертикальных и горизонтальных параметров [поэтажные планы зданий с 

экспликацией и площадями помещений в кв.м, разрезы зданий, фасады (главные, 

боковые, дворовые) с указанием высотных параметров объекта, цветовое решение с  

экспликацией отделочных фасадных материалов по наружной отделке (в читаемом 

масштабе)]; 

- комплексное решение фасадов с учетом существующих объектов (при 

необходимости); 

- ландшафтно-визуальный анализ с привязкой проектируемого объекта 

(видовые кадры); 

- фасады с посадкой здания, выполненные в трехмерном изображении. 
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Указанные документы могут представляться в виде эскизного предложения. К 

указанным в настоящем подпункте документам прилагается предварительное 

заключение главного архитектора города о соответствии внешнего архитектурно-

градостроительного облика планируемого объекта внешнему архитектурно-

градостроительному облику города; 

4) документов, подтверждающих личность заявителя и полномочия 

представителя; 

5) графической схемы отклонений от предельных параметров разрешенного 

строительства в части уменьшения минимальных отступов от границ земельного 

участка с указанием на проекцию границы земельного участка параметров отступов; 

6) заключений уполномоченных органов в сфере охраны окружающей среды, 

санитарно-эпидемиологического надзора, охраны и использования объектов 

культурного наследия, иных органов, в компетенцию которых входит принятие 

решений по предмету заявления и иных документов, содержание которых может 

повлиять на решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров; 

7) правоустанавливающих документов на земельный участок, планируемый 

под размещение машино-мест, в случае обращения за предоставлением разрешения 

на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства в части 

размещения машино-мест за пределами рассматриваемого земельного участка; 

8) иных документов, определенных административным регламентом 

предоставления муниципальной услуги. 

5. При наличии оснований для рассмотрения вопроса о предоставлении 

разрешения на отклонение от предельных параметров и отсутствии оснований для 

отказа в таком рассмотрении Комиссия направляет вопрос предоставления 

разрешения в виде проекта постановления Исполнительного комитета о 

предоставлении (или об отказе в таком предоставлении в случае наличия оснований 

для отказа в предоставлении) разрешения на отклонение от предельных параметров 

для рассмотрения на общественных обсуждениях, за исключением случая, 
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предусмотренного статьей 15 настоящих Правил, когда проведение общественных 

обсуждений не требуется.  

6. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных 

обсуждений по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных 

параметров, несет заявитель. 

7. На основании результатов общественных обсуждений по вопросу о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных парамтеров, с учетом 

требований технических регламентов, ограничений по условиям охраны объектов 

культурного наследия и экологическим условиям Комиссия осуществляет подготовку 

рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин 

принятого решения и направляет их Руководителю Исполнительного комитета. Если 

в ходе общественных обсуждений поступили вопросы, замечания и предложения, 

влияющие на возможность предоставления разрешения на отклонение от предельных 

параметров, Комиссией могут быть запрошены дополнительно документы и 

заключения уполномоченных органов в сфере охраны окружающей среды, 

санитарно-эпидемиологического надзора, охраны и использования объектов 

культурного наследия, иных органов, в компетенцию которых входит принятие 

решений по предмету вопросов, замечаний и предложений.  

В случае, предусмотренном статьей 15 настоящих Правил, рекомендации 

Комиссии готовятся без результатов общественных обсуждений. 

8. На основании рекомендаций, указанных в пункте 5 настоящей статьи, 

Руководитель Исполнительного комитета в течение семи дней со дня поступления 

таких рекомендаций принимает постановление о предоставлении разрешения на 

отклонение от предельных параметров или об отказе в предоставлении такого 

разрешения. Указанное постановление подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, 

иной официальной информации, и размещению на официальном портале органов 

местного самоуправления города Казани (www.kzn.ru). 
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Глава 4. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА  

 

Статья 20. Основания для внесения изменений в Правила  

1. Изменениями настоящих Правил считаются изменения, вносимые в: 

1) порядок их применения и внесения в них изменений; 

2) карту (карты) градостроительного зонирования; 

3) градостроительные регламенты территориальных зон и (или) подзон. 

2. Основания внесения изменений в настоящие Правила устанавливаются 

Градостроительным кодексом Российской Федерации с учетом особенностей 

настоящей статьи. 

3. Предложения о внесении изменений в Правила могут направляться: 

1) уполномоченными Правительством Российской Федерации федеральными 

органами исполнительной власти, если Правила могут воспрепятствовать 

функционированию, размещению объектов капитального строительства 

федерального значения; 

2) органами исполнительной власти Республики Татарстан, в случаях если 

Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов 

капитального строительства регионального значения; 

3) уполномоченными органами Исполнительного комитета, иными органми 

местного самоуправления г.Казани, в случаях если необходимо совершенствовать 

порядок регулирования землепользования и застройки на территории г.Казани; 

4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в 

случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты 

капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их 

правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов 

капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и 

их объединений; 

5) органами Исполнительного комитета, иными органами местного 

самоуправления г.Казани при несоответствии Правил Генеральному плану 

городского округа Казань, возникшем в результате внесения в Генеральный план 
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городского округа Казань изменений; 

6) субъектами правотворческой инициативы в соответствии с Уставом 

муниципального образования города Казани, регламентами работы Казанской 

городской Думы и Исполнительного комитета при несоответствии Правил 

действующему законодательству, в том числе возникшем в результате внесения в 

него изменений. 

 

Статья 21. Порядок внесения изменений в Правила  

1. Порядок внесения изменений в настоящие Правила устанавливается 

Градостроительным кодексом Российской Федерации с учетом особенностей 

настоящей статьи. 

2. Предложения физических или юридических лиц, направленные в 

инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил 

земельные участки и объекты капитального строительства не используются 

эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость 

земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и 

законные интересы граждан и их объединений, рассматриваются Комиссией с учетом 

наличия: 

1) документов, удостоверяющих личность заявителя и полномочия 

представителя заявителя (при наличии представителя); 

2) правоустанавливающих документов на земельный участок и обьект 

капитального строительства, в случае если земельный участок, объект капитального 

строительства принадлежит заявителю, или документов, подтверждающих согласие 

правообладателей земельного участка или объекта капитального строительства, если 

они не принадлежат заявителю; 

3) документов, обосновывающих наличие оснований для обращения с 

предложением о внесении изменений в Правила, подтверждающих неэффективность 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

причиняемый вред их правообладателям, снижение их стоимости, невозможность 

реализации прав и законных интересов граждан и их объединений; а также проектных 
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материалов, содержащих: 

а) пояснительную записку, в которой отражаются: 

- технико-экономические показатели; 

-  краткое описание проектируемого объекта; 

б) графические материалы: 

- ситуационный план расположения объекта; 

- фотофиксация существующего состояния объекта и его окружения с разных 

точек; 

- генеральный план участка (в цвете) в радиусе не менее 50 м от границ 

земельного участка на съемке текущих изменений в М 1:500, выполненной не позднее 

шести месяцев с даты представления, с указанием границ предоставляемого участка, 

красных линий, элементов ландшафтного дизайна и комплексного благоустройства, 

включая организацию парковок. 

Указанные документы могут представляться в виде эскизного предложения. К 

указанным в настоящем подпункте документам прилагается предварительное 

заключение главного архитектора города о соответствии внешнего архитектурно-

градостроительного облика планируемого объекта внешнему архитектурно-

градостроительному облику города; 

4) документа, подготовленного кадастровым инженером, содержащего 

графическое описание местоположения границ территориальной зоны, 

территориальных зон, затрагиваемых внесением изменений в карту (карты) 

градостроительного зонирования, перечень координат характерных точек этих 

границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного 

реестра недвижимости. 

3. Формат и количество представляемых документов, иные процедурные 

вопросы определяются регламентом работы Комиссии. 

4. При переводе земельного участка из рекреационной территориальной зоны, 

не предусматривающей капитальное строительство, в территориальную зону, 

допускающую строительство новых объектов капитального строительства, требуется 

разработка проекта планировки территории. 
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5. Перевод земельных участков, расположенных в соответствии с Генеральным 

планом городского округа Казань в функциональной зоне с индексом 430 «Зона 

размещения озеленения специального назначения», из одной территориальной зоны 

в другую допустим только при условии выполнения требования примечания (*) к 

таблице 3.1.1 «Перечень типов функциональных зон, устанавливаемых в 

Генеральном плане г.Казани» Положения о территориальном планировании 

Генерального плана городского округа Казань («В функциональной зоне 430 при 

условии снятия ограничений зон с особыми условиями использования территории в 

установленном законодательством порядке территориальная зона в ПЗЗ определяется 

в соответствии с фактическим использованием земельных участков и объектов 

капитального строительства»), а последующее за этим развитие допустимо только 

при условии разработки проекта планировки такой территории. 
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Раздел 2. ТЕРРИТОРИАЛЬНЫЕ ЗОНЫ И 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН 

ГОРОДСКОГО ОКРУГА КАЗАНЬ 

 

Глава 5. ПЕРЕЧЕНЬ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН И ПОДЗОН 

ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН 

 

Статья 22. Перечень территориальных зон 

1. Настоящими Правилами устанавливаются следующие территориальные 

зоны: 

Таблица 1 

Индекс 

зоны 
Наименование территориальной зоны 

Основные территориальные зоны 

(по функциональному использованию территорий) 

Ж1 Зона индивидуальной и блокированной жилой застройки 

Ж1А Зона индивидуальной жилой застройки в границах многоквартирной застройки 

Ж2 Зона малоэтажной жилой застройки 

Ж3 Зона среднеэтажной жилой застройки 

Ж4 Зона многоэтажной жилой застройки 

ОЖ Зона смешанной жилой и общественной застройки 

Ц Зона смешанной застройки центра города 

ОД Зона размещения объектов общественно-делового назначения 

О1 Зона размещения объектов торгового назначения 

О2 Зона размещения объектов образования 

О3 Зона размещения объектов здравоохранения 

О4 Зона размещения объектов культурного назначения 

О5 Зона размещения объектов спорта 

Р0 Зона особого природоохранного, рекреационного и иного ценного значения 

Р1 Зона природных территорий 

Р2 Рекреационная зона 

Р3 Рекреационная зона с долей общественных функций 
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Индекс 

зоны 
Наименование территориальной зоны 

П1 
Зона производственно-коммунальных объектов среднего и сильного 

отрицательного воздействия на среду 

П2 
Зона производственно-коммунальных объектов незначительного отрицательного 

воздействия на среду 

ОП Зона размещения общественно-производственных объектов 

С1 Зона размещения кладбищ 

С2 Зона размещения полигонов твердых коммунальных отходов 

С3 Зона размещения объектов специального назначения 

ПР Зона озеленения специального назначения 

СТ Зона садоводств и огородничеств 

Т Зона размещения объектов транспорта 

Территориальные зоны достопримечательного места 

ДМ-А Зона достопримечательного места «А» (застроенная территория) 

ДМ-Б Зона достопримечательного места «Б» (территория городского озеленения) 

ДМ-В Зона достопримечательного места «В» (территория парка) 

ДМ-Г Зона достопримечательного места «Г» (территория спорткомплекса) 

ДМ-Д Зона достопримечательного места «Д» [территория рекреации (спорткомплекса)] 

Территориальная зона сохранения фактического использования территорий 

Ф Зона фактического использования территории 

 

2. Действие градостроительного регламента той или иной территориальной 

зоны, установленной настоящими Правилами в соответствии с таблицей 1 настоящей 

статьи, распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты 

капитального строительства, расположенные в соответствующих территориальных 

зонах, в обозначении которых на карте территориальных зон (карте 

градостроительного зонирования) дополнительно к основному индексу зоны также 

фигурирует порядковый номер контура зоны. 

Статья 23. Соответствие Правил землепользования и застройки городского 

округа Казань Генеральному плану городского округа Казань  
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1. При разработке и внесении изменений в Правила обязательным требованием 

является соблюдение соответствия территориальных зон Правил функциональным 

зонам, установленным Генеральным планом городского округа Казань, в 

соответствии с таблицей 2 настоящей статьи. 

Таблица 2 

Код 

функцио-

нальной 

зоны 

Наименование 

функциональной 

зоны 

Допустимые территориальные зоны 

100 Зона 

размещения объектов 

общественного 

назначения 

Зона размещения объектов общественно-делового 

назначения «ОД» 

Зона размещения объектов торгового назначения 

«О1» 

Зона размещения объектов образования «О2» 

Зона размещения объектов здравоохранения «О3» 

Зона размещения объектов культурного 

назначения «О4» 

Зона размещения объектов спорта «О5» 

Зона особого природоохраного, рекреационного и 

иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

Зона размещения объектов с высокой долей 

озелененных территорий «Р3» 

1001 Специализиро-

ванная зона 

размещения объектов 

торговли 

Зона размещения объектов общественно-делового 

назначения «ОД» 

Зона размещения объектов торгового назначения 

«О1» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

1002 Специализиро-

ванная зона 

размещения объектов 

образования 

Зона размещения объектов общественно-делового 

назначения «ОД» 

Зона размещения объектов образования «О2» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 
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Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

1003 Специализиро-

ванная зона 

размещения объектов 

медицины и 

здравоохранения 

Зона размещения объектов общественно-делового 

назначения «ОД» 

Зона размещения объектов здравоохранения «О3» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

1004 Специализиро-

ванная зона 

размещения объектов 

культуры 

Зона размещения объектов общественно-делового 

назначения «ОД» 

Зона размещения объектов культурного 

назначения «О4» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

1005 Специализиро-

ванная зона 

размещения объектов 

спорта 

Зона размещения объектов общественно-делового 

назначения «ОД» 

Зона размещения объектов спорта «О5» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

120 Зона 

смешанного 

размещения 

общественно-деловой 

и жилой застройки 

Зона размещения объектов общественно-делового 

назначения «ОД» 

Зона размещения объектов торгового назначения 

«О1» 

Зона размещения объектов образования «О2» 

Зона размещения объектов здравоохранения «О3» 

Зона размещения объектов культурного 

назначения «О4» 

Зона размещения объектов спорта «О5» 

Зона смешанной жилой и общественной застройки 

«ОЖ» 
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Зона размещения общественно-производственных 

объектов «ОП» 

Зона индивидуальной и блокированной жилой 

застройки «Ж1» 

Зона малоэтажной жилой застройки «Ж2» 

Зона среднеэтажной жилой застройки «Ж3» 

Зона многоэтажной жилой застройки «Ж4» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

Зона размещения объектов с высокой долей 

озелененных территорий «Р3» 

124 Многофункцио-

нальная зона 

общегородского центра 

Зона смешанной застройки центра города «Ц» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

Зона размещения объектов с высокой долей 

озелененных территорий «Р3» 

201 Зона 

индивидуальной и 

блокированной жилой 

застройки 

Зона индивидуальной и блокированной жилой 

застройки «Ж1» 

Зона индивидуальной жилой застройки в границах 

многоквартирной застройки «Ж1А» 

Зона размещения объектов образования «О2» 

Зона размещения объектов здравоохранения «О3» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

202 Зона смешанной 

блокированной и 

малоэтажной 

многоквартирной 

жилой застройки 

Зона индивидуальной и блокированной жилой 

застройки «Ж1» 

Зона малоэтажной жилой застройки «Ж2» 

Зона размещения объектов образования «О2» 

Зона размещения объектов здравоохранения «О3» 
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Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

203 Зона 

многоквартирной 

среднеэтажной жилой 

застройки 

Зона малоэтажной жилой застройки «Ж2» 

Зона среднеэтажной жилой застройки «Ж3» 

Зона размещения объектов образования «О2» 

Зона размещения объектов здравоохранения «О3» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

204 Зона 

многоквартирной 

многоэтажной жилой 

застройки 

Зона среднеэтажной жилой застройки «Ж3» 

Зона многоэтажной жилой застройки «Ж4» 

Зона размещения объектов образования «О2» 

Зона размещения объектов здравоохранения «О3» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

210 Зона 

размещения 

многоквартирной 

жилой застройки с 

высокой долей 

общественных 

функций 

Зона размещения объектов общественно-делового 

назначения «ОД» 

Зона размещения объектов торгового назначения 

«О1» 

Зона размещения объектов образования «О2» 

Зона размещения объектов здравоохранения «О3» 

Зона размещения объектов культурного 

назначения «О4» 

Зона размещения объектов спорта «О5» 

Зона смешанной жилой и общественной застройки 

«ОЖ» 

Зона среднеэтажной жилой застройки «Ж3» 

Зона многоэтажной жилой застройки «Ж4» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 
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Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

230 Зона 

смешанного 

размещения жилой 

застройки и 

производственно-

коммунальных 

объектов 

Зона размещения объектов общественно-делового 

назначения «ОД» 

Зона смешанной жилой и общественной застройки 

«ОЖ» 

Зона размещения объектов образования «О2» 

Зона размещения объектов здравоохранения «О3» 

Зона размещения общественно-производственных 

объектов «ОП» 

Зона индивидуальной и блокированной жилой 

застройки «Ж1» 

Зона малоэтажной жилой застройки «Ж2» 

Зона среднеэтажной жилой застройки «Ж3» 

Зона многоэтажной жилой застройки «Ж4» 

Зона производственно-коммунальных объектов 

незначительного отрицательного воздействия на среду 

«П2» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

3001 Зона 

размещения 

производственных 

объектов I-II классов 

опасности и 

коммунально-

складского назначения 

Зона размещения общественно-производственных 

объектов «ОП» 

Зона производственно-коммунальных объектов 

среднего и сильного отрицательного воздействия на 

среду «П1» 

Зона производственно-коммунальных объектов 

незначительного отрицательного воздействия на среду 

«П2» 

Зона размещения объектов транспорта «Т» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

3002 Зона 

размещения 

Зона размещения объектов общественно-делового 

назначения «ОД» 
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производственных 

объектов III-V классов 

опасности и 

коммунально-

складского назначения 

Зона размещения общественно-производственных 

объектов «ОП» 

Зона производственно-коммунальных объектов 

незначительного отрицательного воздействия на среду 

«П2» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

Зона размещения объектов транспорта «Т» 

310 Зона 

смешанного 

размещения 

производственных, 

коммунально-

складских объектов и 

общественно-деловой 

застройки 

Зона размещения объектов общественно-делового 

назначения «ОД» 

Зона размещения объектов торгового назначения 

«О1» 

Зона размещения общественно-производственных 

объектов «ОП» 

Зона производственно-коммунальных объектов 

незначительного отрицательного воздействия на среду 

«П2» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

Зона размещения объектов транспорта «Т» 

320 Зона 

смешанного 

размещения 

производственных, 

коммунально-

складских объектов и 

участков жилой 

застройки 

Зона размещения объектов общественно-делового 

назначения «ОД» 

Зона смешанной жилой и общественной застройки 

«ОЖ» 

Зона размещения общественно-производственных 

объектов «ОП» 

Зона индивидуальной и блокированной жилой 

застройки «Ж1» 

Зона малоэтажной жилой застройки «Ж2» 

Зона производственно-коммунальных объектов 

незначительного отрицательного воздействия на среду 

«П2» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 
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Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

400 Зона природных 

территорий 

Зона природных территорий, на которые 

регламент не распространяется, «Р0» 

Зона территорий природоохранного назначения 

«Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

Зона размещения объектов с высокой долей 

озелененных территорий «Р3» 

410 Рекреационная 

зона. Размещение 

природных территорий 

с долей общественных 

функций 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

Зона размещения объектов с высокой долей 

озелененных территорий «Р3» 

430 Зона 

размещения 

озеленения 

специального 

назначения 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

Зона озеленения специального назначения «ПР» 

600 Зона 

размещения объектов 

внешнего транспорта 

Зона размещения объектов общественно-делового 

назначения «ОД» 

Зона размещения общественно-производственных 

объектов «ОП» 

Зона производственно-коммунальных объектов 

среднего и сильного отрицательного воздействия на 

среду «П1» 

Зона размещения объектов транспорта «Т» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

800 Зона 

размещения объектов 

специального 

Зона размещения объектов специального 

назначения «С3» 

Зона размещения объектов транспорта «Т» 
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назначения различного 

вида 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

830 Зона 

размещения объектов 

твердых 

коммунальных отходов 

Зона производственно-коммунальных объектов 

среднего и сильного отрицательного воздействия на 

среду «П1» 

Зона размещения полигонов твердых 

коммунальных отходов «С2» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

840 Зона мест 

погребения 

Зона размещения кладбищ «С1» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

920 Зона 

размещения садоводств 

Зона садоводств и огородничеств «СТ» 

Зона особого природоохранного, рекреационного 

и иного ценного значения «Р0» 

Зона природных территорий «Р1» 

Зона рекреационных территорий общего 

пользования «Р2» 

  

2. Границы территориальных зон должны отвечать требованию 

принадлежности каждого земельного участка (в том числе многоконтурного) только 

к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка (в том 

числе многоконтурного) из нескольких земельных участков, расположенных в 

различных территориальных зонах, не допускается. 

В том случае, когда один земельный участок, в том числе многоконтурный, 

находится в двух или более различных функциональных зонах, установленных 
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Генеральным планом городского округа Казань, устанавливаются следующие 

принципы соответствия территориальных зон функциональным зонам: 

1) в том случае, если земельный участок относится к функциональным зонам, 

которым соответствуют такие территориальные зоны, что градостроительный 

регламент одной зоны несовместим с градостроительным регламентом другой зоны, 

в том смысле, что реализация видов разрешенного использования одной 

территориальной зоны способна повлечь негативные последствия на земельные 

участки иной зоны, граничащей с такой зоной в силу описанного в настоящей статье 

случая, то земельный участок относится к территориальной зоне с более строгим 

градостроительным регламентом (с меньшим количеством видов разрешенного 

использования в составе градостроительного регламента, с меньшими значениями 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, с меньшей потенциальной антропогенной, технической, 

экологической нагрузкой от ведения хозяйственной деятельности в соответствии с 

градостроительным регламентом); 

2) в том случае, если земельный участок относится к функциональным зонам, 

которым соответствуют такие территориальные зоны, что градостроительный 

регламент одной зоны совместим с градостроительным регламентом другой зоны, в 

них присутствуют одинаковые виды разрешенного использования, и их реализация 

не способна повлечь  негативные последствия на земельные участки иной зоны, 

граничащей с такой зоной в силу описанного в настоящей статье случая, то земельный 

участок относится к территориальной зоне с градостроительным регламентом, 

представляющим в своем составе наибольшее разнообразие видов разрешенного 

использования; 

3) в том случае, если земельный участок относится к функциональным зонам, 

как минимум одна из которых относится к категории зон жилого назначения в 

соответствии с таблицей 3.1.1 Генерального плана городского округа Казань, а другая 

подразумевает застройку, несовместимую с жилой, то есть такие виды разрешенного 

использования, которые входят в состав градостроительного регламента 
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территориальной зоны, не соответствующей указанной жилой функциональной зоне, 

то: 

а) к такому земельному участку устанавливается соответствующая жилой 

функциональной зоне территориальная зона; 

б) к фрагменту земельного участка, отнесенного к иной функциональной зоне, 

дополнительно устанавливается одна из подзон территориальных зон, в границах 

которых предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства, установленные градостроительным регламентом территориальной 

зоны, устанавливаются равными нулю. Такой фрагмент земельного участка подлежит 

перезонированию в территориальную зону в соответствии с Генеральным планом 

после его выделения в отдельный земельный участок; 

4) в том случае, если земельный участок относится к функциональным зонам, 

как минимум одна из которых требует разработки проекта планировки, а именно – 

функциональным зонам с кодом 123 «Многофункциональная зона развития, освоение 

территории при условии разработки проекта планировки», с кодом 200 «Зона 

перспективного формирования жилых районов, освоение территории при условии 

разработки проекта планировки», с кодом 3003 «Зона рекультивации земель и 

перспективного использования территории, освоение территории при условии 

разработки проекта планировки», и при этом неприменимы иные случаи, описанные 

в настоящей статье, то земельный участок относится к территориальной зоне 

фактического использования «Ф». 

3. Для территорий, в отношении которых существует требование по разработке 

проекта планировки территории (в соответствии с таблицей 3.1.1 «Перечень типов 

функциональных зон, устанавливаемых в Генеральном плане г. Казани» Положения 

о территориальном планировании Генерального плана городского округа Казань), 

применяются следующие принципы установления территориальных зон: 

1) для территорий, соответствующих функциональной зоне с кодом 123 

«Многофункциональная зона развития, освоение территории при условии разработки 

проекта планировки», устанавливается территориальная зона «ОЖ». Соответствие 

территориальной зоны «ОЖ» функциональному зонированию Генерального плана 
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городского округа Казань обеспечивается за счет разнообразия видов разрешенного 

использования в составе градостроительного регламента территориальной зоны 

«ОЖ», реализация которых в полном объеме будет обеспечена социальной, 

инженерной и транспортной инфраструктурой в соответствии с проектом планировки 

территории; 

2) для территорий, соответствующих функциональной зоне с кодом 123 

«Многофункциональная зона развития, освоение территории при условии разработки 

проекта планировки», которые установлены для территорий, в границах которых 

отсутствуют объекты капитального строительства, устанавливается территориальная 

зона «Ф»; 

3) для территорий, соответствующих функциональной зоне с кодом 200 «Зона 

перспективного формирования жилых районов, освоение территории при условии 

разработки проекта планировки», устанавливается территориальная зона «Ф»; 

4) для территорий, соответствующих функциональной зоне с кодом 3003 «Зона 

рекультивации земель и перспективного использования территории, освоение 

территории при условии разработки проекта планировки», устанавливается 

территориальная зона «Ф»; 

5) после разработки проекта планировки территории те или иные 

территориальные зоны, установленные в соответствии с подпунктами 1-3 настоящей 

статьи применительно к территориям, в отношении которых существует требование 

по разработке проекта планировки территории, подлежат замене на другую (другие) 

территориальную зону (территориальные зоны), соответствующую 

(соответствующие) проекту планировки территории, путем внесения изменений в 

настоящие Правила. Виды территориальных зон, подлежащих установлению в таком 

случае, соответствуют функциональным зонам Генерального плана в силу 

выполнения условия о разработке проекта планировки территории. 

4. В том случае, если в отношении какой-либо территории установлена  

функциональная зона с индексом 230 «Зона смешанного размещения жилой 

застройки и производственно-коммунальных объектов», в таблице 3.2.2 

«Планируемые объекты капитального строительства местного значения» Положения 
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о территориальном планировании Генерального плана городского округа Казань в 

качестве параметра «Максимальная площадь жилищного фонда (1) (3) (общая 

площадь квартир для МКД), тыс.кв.м (4)» установлено значение «-», то для такой 

территории устанавливается территориальная зона «Ф». 

5. В отношении территорий, относящихся к достопримечательному месту 

«Поселок им.Серго Орджоникидзе (Соцгород)» в соответствии с приказом 

Министерства культуры Республики Татарстан от 28.04.2018 №420 од «О включении 

объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия – "Поселок им. 

Серго Орджоникидзе", 1950-е гг., расположенного по адресу: Республика Татарстан, 

город Казань, Авиастроительный район, в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения 

достопримечательное место «Поселок им. Серго Орджоникидзе (Соцгород)», 1938 - 

1954 гг., утверждении границ территории, предмета охраны, требований к 

осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах его 

территории», устанавливается соответствие специально выделенных 

территориальных зон указанного достопримечательного места функциональным 

зонам, установленным Генеральным планом городского округа Казань, в 

соответствии с таблицей 3 настоящей статьи. 

5.1. Границы территориальных зон достопримечательного места определяются 

на основании приказа Министерства культуры Республики Татарстан от 28.04.2018 

№420од с учетом требований Градостроительного кодекса о принадлежности 

земельного участка строго одной территориальной зоне. 

 

Таблица 3 

Код 

функ-

циональ-

ной зоны 

Наименование 

функциональной 

зоны 

 

Допустимые территориальные зоны 

Зоны согласно 

приказу от 

28.04.2018 №420од 

Министерства 

культуры РТ 

Индекс 

зоны 
Наименование зоны 
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1005 Специализирован-

ная зона 

размещения 

объектов спорта 

ДМ-Г Зона достопримечательного 

места Г (территория 

спорткомплекса) 

Зона Г: территория 

спорткомплекса 

ДМ-Д Зона достопримечательного 

места Д (территория рекреации 

(спорткомплекса)) 

Зона Д: территория 

рекреации 

(спорткомплекса) 

203 Зона 

многоквартирной 

среднеэтажной 

жилой застройки 

ДМ-А Зона достопримечательного 

места А (застроенная 

территория) 

Зона А: 

территория 

застройки 

410 Рекреационная 

зона. Размещение 

природных 

территорий с 

долей 

общественных 

функций 

ДМ-Б Зона достопримечательного 

места Б (территория городского 

озеленения) 

Зона Б: территория 

городского 

озеленения 

ДМ-В Зона достопримечательного 

места В (территория парка) 

Зона В: территория 

парка 

 

6. С целью обеспечения возможности размещения планируемых и 

функционирования существующих объектов местного, регионального и 

федерального значения, предусмотренных документами территориального 

планирования (за исключением линейных объектов), территориальные зоны, 

обеспечивающие эту возможность, являются соответствующими Генеральному 

плану городского округа Казань даже в том случае, когда такая зона, установленная 

для таких объектов, не приведена в качестве соответствующей той или иной 

функциональной зоне Генерального плана в таблице 1 настоящей статьи. 

7. С целью обеспечения прав и законных интересов физических и юридических 

лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства, установленные в настоящих Правилах территориальные зоны, 

которые позволяют на момент утверждения настоящих Правил сохранить 

фактические виды использования и осуществлять реконструкцию объектов 

капитального строительства, но отсутствуют в таблице 1, обеспечивающей 

соответствие функциональных зон Генерального плана, за исключением 

рекреационных и территориальных зон, не являются несоответствующими 

Генеральному плану городского округа Казань.  
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Любое дальнейшее развитие территории, выходящее за пределы сохранения 

возможности функционирования и осуществления реконструкции существующего 

объекта капитального строительства, может осуществляться только в направлении 

приведения в соответствие функциональному зонированию Генерального плана. 

 

Статья 24. Перечень подзон территориальных зон 

Настоящими Правилами устанавливаются следующие подзоны 

территориальных зон: 

Таблица 4 

Индекс 

подзоны 
Наименование подзоны территориальной зоны 

Подзоны, устанавливающие нулевые значения параметров территориальных зон 

УДС Подзона улично-дорожной сети 

ПТ Подзона прибрежных территорий 

ПРК Подзона природно-рекреационного комплекса 

ОСН Подзона озеленения специального назначения 

Подзоны исторического поселения 

ИП Подзона исторического поселения 

Подзоны повышенного градостроительного внимания 

ПИИТ Подзона повышенной интенсивности использования территорий 

ГЗТ Подзона градостроительно значимых территорий 

 

Глава 6. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ 

РЕГЛАМЕНТАХ 

 

Статья 25. Состав градостроительного регламента 
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В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов 

капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей 

территориальной зоны, указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации; в границах зон с особыми условиями использований территорий, которые 

отображаются на карте зон с особыми условиями использований территорий 

городского округа Казань, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации установлены ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной 

доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах 

территориальной зоны, применительно к которой устанавливается 

градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию территории. 

 

Статья 26. Общие положения о градостроительных регламентах 

территориальных зон 

1. Настоящие Правила устанавливают предельные параметры в составе 

градостроительных регламентов территориальных зон в отношении земельных 

участков, расположенных в границах соответствующих территориальных зон: 

1) минимальный размер земельного участка; 

2) максимальный размер земельного участка. 
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2. Настоящие Правила устанавливают предельные параметры в составе 

градостроительных регламентов территориальных зон в отношении объектов 

капитального строительства, расположенных в границах соответствующих 

территориальных зон: 

1) максимальный процент застроенности земельного участка; 

2) максимальная этажность объекта капитального строительства; 

3) максимальная высотность объекта капитального строительства; 

4) минимальный отступ от передней границы земельного участка в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений; 

5) минимальный отступ от боковых границ земельного участка в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений; 

6) минимальный отступ от задней границы земельного участка в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений; 

7) класс опасности (для объектов с кодами ВРИ 6.0-6.12); 

8) минимальная суммарная поэтажная площадь отдельно стоящего объекта 

капитального строительства; 

9) процент использования первого этажа под общественно-деловую функцию. 

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на 

все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в 

пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного 

зонирования, за исключением территорий, на которые градостроительные 

регламенты не устанавливаются или не распространяются в соответствии с 

законодательством.  

4. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному 

регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в 

соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если 

использование таких земельных участков и объектов капитального строительства 
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опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия. 

5. Реконструкция указанных в пункте 4 настоящей статьи объектов 

капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких 

объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения 

их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных 

участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем 

приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, установленными 

градостроительным регламентом. 

6. Настоящие Правила учитывают требования к градостроительным 

регламентам территориальных зон, расположенных в границах территории 

исторического поселения, утвержденные приказом Министерства культуры 

Республики Татарстан от 13.03.2017 №218од «Об утверждении границ территории, 

предмета охраны и требований к градостроительным регламентам в границах 

территории исторического поселения регионального значения г. Казань». 

7. Предельные размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

которые не подлежат установлению, обозначаются как «н/у». 

8. В случае если в отношении какой-либо территории установлены 

градостроительные регламенты (либо требования к градостроительным 

регламентам), утвержденные в составе зон с особыми условиями использования 

территорий, то такие регламенты (требования к градостроительным регламентам) 

считаются установленными настоящими Правилами. 

9. В случае если в отношении какой-либо территории утвержден проект 

планировки территории, в составе которого указаны конкретные параметры, а именно 

– отступы от передней, боковых, задних границ земельных участков, то такие 

параметры считаются установленными регламентами настоящих Правил. Если в 

составе утвержденного проекта планировки территории установлены линии 
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регулирования застройки, то отступы передней, боковых, задней границ земельных 

участков устанавливаются по линиям регулирования застройки. 

 

Статья 27. Общие положения о градостроительных регламентах подзон 

территориальных зон 

1. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с 

одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, но с различными предельными размерами земельных 

участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров. 

2. Подзоны территориальных зон могут устанавливать дополнительные 

предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов 

капитального строительства по отношению к тем видам разрешенного 

использования, которые установлены для территориальных зон. 

3. Если земельный участок расположен полностью или частично в границах 

подзоны территориальной зоны, то параметры, установленные подзоной, являются 

приоритетными по отношению к параметрам, установленным для видов 

разрешенного использования такой территориальной зоны. 

4. Земельные участки могут располагаться полностью или частично в границах 

подзон территориальных зон. 

5. Один земельный участок может располагаться в границах нескольких подзон 

территориальных зон. 

6. В случае если земельный участок располагается в границах нескольких 

подзон территориальных зон, применительно к указанному земельному участку 

применяется более строгий градостроительный регламент подзон. Параметры подзон 

применяются в следующем порядке, от высшего к низшему: 

- подзона озеленения специального назначения «ОСН»; 

- подзона природно-рекреационного комплекса «ПРК»; 

- подзона прибрежных территорий «ПТ»; 

- подзона улично-дорожной сети «УДС»; 
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- подзона исторического поселения «ИП»; 

- подзона градостроительно значимых территорий «ГЗТ»; 

- подзона повышенной интенсивности использования территорий «ПИИТ». 

7. Параметры подзоны низшего порядка применяются только в части, не 

противоречащей параметрам подзоны высшего порядка. 

 

Глава 7. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН 

 

Параграф 1. Общий градостроительный регламент территориальных зон 

 

Статья 28. Общий градостроительный регламент для всех территориальных зон 

1. Для всех территориальных зон в качестве основных видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства 

устанавливаются:  

- предоставление коммунальных услуг (код 3.1.1); 

- обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней 

областях (код 3.9.1); 

- связь (код 6.8); 

- внеуличный транспорт (код 7.6); 

- водные объекты (код 11.0); 

- улично-дорожная сеть (код 12.0.1); 

- благоустройство территории (код 12.0.2); 

- запас (код 12.3). 

2. Для всех территориальных зон в качестве вспомогательных видов 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства устанавливаются: 

- благоустройство территории (код 12.0.2). 

3. Предельные размеры земельных участков для видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
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указанных в пунктах 1 и 2 настоящей статьи, не устанавливаются, за исключением 

случаев, когда параметры для этих видов разрешенного использования установлены 

в составе градостроительного регламента конкретной территориальной зоны. 

4. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства для видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в пунктах 1 

и 2 настоящей статьи, не устанавливаются, за исключением случаев, когда параметры 

для этих видов разрешенного использования установлены в составе 

градостроительного регламента конкретной территориальной зоны. 

5. Объекты благоустройства размещаются в соответствии с требованиями, 

установленными настоящими Правилами, местными нормативами 

градостроительного проектирования и Правилами благоустройства г. Казани, их 

размещение не требует установления специального вида разрешенного 

использования земельного участка. 

6. Некапитальные объекты, за исключением объектов благоустройства, 

являются разрешенными видами использования земельных участков при условии 

соответствия их назначения виду разрешенного использования, установленному для 

данного земельного участка, видам разрешенного использования, установленным для 

территориальной зоны, в границах которой расположен данный участок, а также при 

условии соответствия их размещения требованиям технических регламентов, 

санитарным, пожарным и иным нормам и требованиям. 

 

Статья 29. Общие особенности определения предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

во всех территориальных зонах 

1. На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального 

строительства допускаются различные сочетания видов использования, разрешенных 

для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде 

многофункциональных комплексов. 
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1.1. При сочетании видов разрешенного использования в виде 

многофункциональных комплексов в качестве значений предельных размеров 

земельных участков, максимальной этажности и максимальной высотности объекта 

капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 

параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного 

использования, планируемых к сочетанию в виде такого многофункционального 

комплекса. 

1.2. При сочетании видов разрешенного использования в виде 

многофункциональных комплексов в качестве значений минимальных отступов от 

передней, задней и боковых границ земельного участка в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, расположенных в границах данного 

земельного участка. принимаются минимальные значения указанных параметров из 

множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, 

планируемых к сочетанию в виде такого многофункционального комплекса. 

1.3. При сочетании видов разрешенного использования в виде 

многофункциональных комплексов в том случае, если хотя бы у одного из видов 

разрешенного использования значение того или иного параметра не установлено, то 

применительно к такому сочетанию видов разрешенного использования значение 

этого параметра также не установлено. 

1.4. Пункты 1.1, 1.2, 1.3 настоящей статьи не применяются, если один из видов 

разрешенного использования, запланированных к сочетанию в пределах одного 

земельного участка, относится к виду 2.0 «Жилая застройка» в соответствии с 

классификатором видов разрешенного использования. 

2. При сочетании в пределах одного земельного участка двух и более видов 

разрешенного использования земельного участка и объектов капитального 

строительства как основных, вспомогательных, так и условно разрешенных видов 

разрешенного использования процент застроенности участка объектами 

капитального строительства всех видов может складываться, но не должен 

превышать 80%, если иное значение параметра не установлено в составе 

градостроительного регламента. 
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Пункт 2 настоящей статьи не применяется, если один из видов разрешенного 

использования, запланированных к сочетанию в пределах одного земельного участка, 

относится к виду 2.0 «Жилая застройка» в соответствии с классификатором видов 

разрешенного использования. 

3. Предельные параметры строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства вспомогательного вида разрешенного использования 

принимаются равными параметрам, установленным для основного вида 

разрешенного использования, по отношению к которому установлен этот 

вспомогательный вид разрешенного использования. 

4. В случае когда для параметра высотности конкретное значение не 

устанавливается, проектируемое значение высотности должно быть соразмерно 

фактическим значениям этого параметра для окружающей застройки, если иное не 

установлено градостроительным регламентом территориальной зоны или подзоны. 

5. Значения следующих предельных параметров земельных участков, 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства рассчитываются в соответствии с требованиями 

Местных нормативов градостроительного проектирования городского округа Казань: 

- процент озеленения земельного участка; 

- количество машиномест, подлежащих размещению в границах земельного 

участка; 

- плотность застройки земельного участка. 

6. При постановке на кадастровый учет земельного участка, для которого 

выбрано несколько видов разрешенного использования, в качестве максимального 

размера земельного участка подлежит установлению наибольшее из установленных 

для выбранных видов разрешенного использования значение этого параметра. 

 

Статья 30. Общий градостроительный регламент для всех территориальных зон 

в части требований к объектам общественного назначения в составе встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещений многоквартирных жилых 

домов 
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1. К многоквартирным жилым домам, в отношении которых настоящей статьей 

определяются требования к объектам общественного назначения в составе 

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений, относятся 

следующие виды разрешенного использования: 

- среднеэтажная жилая застройка (код 2.5); 

- многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код 2.6). 

2. К объектам общественного назначения в составе встроенных, пристроенных 

и встроенно-пристроенных помещений многоквартирных жилых домов относятся 

виды разрешенного использования: 

- обслуживание жилой застройки (код 2.7); 

- общественное использование объектов капитального строительства (код 3.0); 

- предпринимательство (код 4.0). 

3. В многоквартирных жилых домах, выходящих фасадом на улицы, 

необходимо размещать  объекты общественного назначения в составе встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещений на первых этажах 

многоквартирных жилых домов вдоль всего фасада, выходящего на улицу. 

4. Размещение объектов общественного назначения в составе встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещений многоквартирных жилых 

домов, выходящих фасадом на улицу, разрешено также выше первых этажей 

многоквартирных жилых домов, если обратное не указано в виде параметра 

разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства в 

составе градостроительного регламента той или иной территориальной зоны. 

5. Размещение объектов общественного назначения в составе встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещений, не выходящих фасадом на 

улицу, в многоквартирных жилых домах запрещено. 

6. Требования к многоквартирным жилым домам: 

- высота первого этажа, отведенного под объекты общественного назначения, 

выходящего фасадом на территорию общего пользования: не менее 4,2 м (за 

исключением территориальных зон и подзон, в градостроительном регламенте 
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которых указано иное значение данного параметра, а также зоны смешанной 

застройки центра города «Ц»); 

- уровень открытой площадки крыльца входной группы в нежилые помещения 

многоквартирного жилого дома, отведенные под объекты общественного назначения: 

не выше 45 см от нижней точки отмостки. 

7. Требования к объектам общественного назначения: 

- высота первого этажа: не менее 4,2 м (за исключением территориальных зон и 

подзон, в градостроительном регламенте которых указано иное значение данного 

параметра, а также зоны смешанной застройки центра города «Ц»); 

- уровень открытой площадки крыльца входной группы первого этажа: не выше 

45 см от нижней точки отмостки. 

8. При проектировании входных групп в помещения многоквартирных жилых 

домов, отведенные под объекты общественного назначения, запрещены: 

- отдельные входы в здание ниже уровня земли (подвал и цокольный этаж) на 

фасадах, выходящих на территорию общего пользования, со стороны дворовых 

территорий и выше первого этажа; 

- отдельные входы в здание (за исключением технических и запасных) со 

стороны территорий благоустроенных площадок многоквартирного жилого дома. 

9. При проектировании входных групп к существующим объектам 

общественного назначения запрещены отдельные входы в помещения ниже уровня 

земли на фасадах, выходящих на территорию общего пользования. 

10. Входные группы объектов капитального строительства, зданий, сооружений 

необходимо оборудовать следующими элементами благоустройства: 

- осветительное оборудование; 

- навес (козырек); 

- элементы сопряжения поверхностей (ступени и т.п.); 

- устройства и приспособления для перемещения инвалидов и маломобильных 

групп населения (пандусы, аппарель, платформа подъемная, перила и пр.). 

11. В территориальных зонах – зоне смешанной жилой и общественной 

застройки «ОЖ» и зоне смешанной застройки центра города «Ц» запрещено 
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размещение в многоквартирных жилых домах жилых помещений со стороны 

главного фасада на первых этажах зданий, выходящих на улицы общегородского 

значения и примыкающих к пешеходной зоне.  

Статья 31. Общий градостроительный регламент для всех территориальных зон 

в части требований к видеонаблюдению, подсветке и декоративному оформлению 

1. Для видов разрешенного использования – среднеэтажная жилая застройка 

(код 2.5) и многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код 2.6), а также для 

объектов любого вида, связанных с массовым пребыванием граждан, определенных 

в соответствии с критерием, утвержденным уполномоченным органом, необходимо 

предусматривать размещение системы видеонаблюдения на фасадах объектов 

капитального строительства, зданий и сооружений в соответствии с Правилами 

благоустройства г. Казани. 

2. Для видов разрешенного использования – общественное использование 

объектов капитального строительства (код 3.0), предпринимательство (код 4.0), спорт 

(код 5.1), в том числе для указанных видов разрешенного использования в составе 

многофункциональных объектов капитального строительства суммарной поэтажной 

площадью помещений более 1500 кв.м, необходимо предусматривать элементы 

монументального и декоративного оформления, характеризующего назначение 

данного объекта капитального строительства, здания, сооружения или 

обеспечивающего более комфортную среду для посетителей такого объекта. 

3. Объекты капитального строительства, выходящие фасадами на улицы и 

общегородские дороги с повышенными требованиями к эстетике городской среды, 

формирующие панорамы города Казани, территории особого городского значения, 

должны предусматривать архитектурную подсветку в соответствии с требованиями 

Правил благоустройства г. Казани. 

4. Не допускается размещение дополнительного оборудования на фасадах 

исторически ценных градоформирующих объектов, а также поверх архитектурных 

деталей, элементов декора, архитектурно-декоративной отделки или крепление к 

ним. 
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Параграф 2. Градостроительные регламенты основных территориальных зон 

(по функциональному использованию) 

 

Статья 32. Градостроительные регламенты основных территориальных зон (по 

функциональному использованию)  

Градостроительные регламенты основных территориальных зон 

устанавливаются в таблицах 5-30.  
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Таблица 5 

ЗОНА ИНДИВИДУАЛЬНОЙ И БЛОКИРОВАННОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж1) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 
земельного 

участка 
(кв.м) 

Размер 
земельного 

участка 
(кв.м) 

Процент за-
строенности1 

(%) 

Этажность 
(эт.) 

Высот-
ность 

(м) 

Отступ (м) от границ 
земельного участка 

 min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

2.1 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Все виды объектов Н.у. 400 2500 50 3 13 32 32 32 

2.3 
Блокированная 

жилая застройка 
Все виды объектов Н.у. 150 600 70 3 13 

1 

(при 

обяза-

тельном 

наличии 

противо-

пожарной 

стены 

соответст-

вующей 

степени 

огнестой-

кости), 

5 

(в иных 

случаях) 

0 

(от боковой 

границы 

земельного 

участка, 

смежной с 

земельным 

участком, 

застроен-

ным или 

предназна-

ченным для 

застройки 

жилого 

дома, 

имеющего 

такой же 

отступ от 

границы 

земельного 

участка), 

3 (в иных 

случаях) 

3 

3.2.3 
Оказание услуг 

связи 
Все виды объектов Н.у. 1000 1500 70 3 Н.у. 5 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 
земельного 

участка 
(кв.м) 

Размер 
земельного 

участка 
(кв.м) 

Процент за-
строенности1 

(%) 

Этажность 
(эт.) 

Высот-
ность 

(м) 

Отступ (м) от границ 
земельного участка 

 min max max max max П Б З 

3.3 
Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

оказания населению или 

организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого 

ремонта, ателье, 

парикмахерские) 

Н.у. 400 1200 70 3 Н.у. 5 5 5 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

оказания населению или 

организациям бытовых услуг 

(бани, прачечные, 

химчистки, похоронные 

бюро) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

3.4.1 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

амбулаторно-поликлиничес-

кой медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские 

пункты) 

Н.у. 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.5.1 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Все виды объектов Н.у. 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.6.1 

Объекты 

культурно-

досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения музеев, 

выставочных залов, 

художественных галерей, 

домов культуры, библиотек 

 

Н.у. 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 
земельного 

участка 
(кв.м) 

Размер 
земельного 

участка 
(кв.м) 

Процент за-
строенности1 

(%) 

Этажность 
(эт.) 

Высот-
ность 

(м) 

Отступ (м) от границ 
земельного участка 

 min max max max max П Б З 

3.6.1 

Объекты 

культурно-

досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, предназ-

наченных для размещения  

кинотеатров и кинозалов, те-

атров, филармоний, концерт-

ных залов, планетариев 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

5.1.3 
Площадки для 

занятий спортом 
Все виды объектов Н.у. 100 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

8.3 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 

служб, размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий 

Н.у. 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки и 

поддержания в готовности 

органов, в которых сущест-

вует военизированная 

служба 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 
земельного 

участка 
(кв.м) 

Размер 
земельного 

участка 
(кв.м) 

Процент за-
строенности1 

(%) 

Этажность 
(эт.) 

Высот-
ность 

(м) 

Отступ (м) от границ 
земельного участка 

 min max max max max П Б З 

3.4.1 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

амбулаторно-

поликлинической 

медицинской помощи 

(пункты здравоохранения) 

Н.у. 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.4.1 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

амбулаторно-

поликлинической 

медицинской помощи 

(центры матери и ребенка, 

диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, 

клинические лаборатории) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

3.7.1 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Все виды объектов Н.у. 1200 3500 30 3 13 10 10 10 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 
земельного 

участка 
(кв.м) 

Размер 
земельного 

участка 
(кв.м) 

Процент за-
строенности1 

(%) 

Этажность 
(эт.) 

Высот-
ность 

(м) 

Отступ (м) от границ 
земельного участка 

 min max max max max П Б З 

3.7.2 

Религиозное 

управление и 

образование 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

постоянного 

местонахождения духовных 

лиц, паломников и 

послушников в связи с 

осуществлением ими 

религиозной службы, а также 

для осуществления 

благотворительной и 

религиозной 

образовательной 

деятельности (дома 

священнослужителей) 

Н.у. 400 2500 50 3 13 3 3 3 

3.7.2 

Религиозное 

управление и 

образование 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

постоянного 

местонахождения духовных 

лиц, паломников и 

послушников в связи с 

осуществлением ими 

религиозной службы, а также 

для осуществления 

благотворительной и 

религиозной 

образовательной 

деятельности (монастыри, 

скиты, воскресные и 

религиозные школы, 

семинарии, духовные 

училища) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

3.10.1 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Все виды объектов Н.у. 400 1200 70 3 Н.у. 5 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 
земельного 

участка 
(кв.м) 

Размер 
земельного 

участка 
(кв.м) 

Процент за-
строенности1 

(%) 

Этажность 
(эт.) 

Высот-
ность 

(м) 

Отступ (м) от границ 
земельного участка 

 min max max max max П Б З 

4.4 Магазины Все виды объектов 1000 400 1200 70 3 Н.у. 5 5 5 

4.6 
Общественное 

питание 

Размещение объектов 

капитального строительства 

в целях устройства мест 

общественного питания 

(кафе, столовые) 

Н.у. 400 1200 70 3 Н.у. 5 5 5 

Размещение объектов 

капитального строительства 

в целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, закусочные, 

бары) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

4.9.1.1 

Заправка 

транспортных 

средств 

Все виды объектов Н.у. 1500 4000 Н.у. Н.у. 6 Н.у. Н.у. Н.у. 

5.1.2 

Обеспечение 

занятий спортом в 

помещениях 

Все виды объектов Н.у. 400 1200 70 3 Н.у. 5 5 5 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

4.9 
Служебные 

гаражи 
Все виды объектов Н.у. 

Основной 

вид разре-

шенного 

использова

ния (далее – 

ВРИ)4 

Основной 

ВРИ4 

Основной 

ВРИ4 
Н.у. Н.у.3 5 5 5 

 

__________________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
2 Для реконструкции ВРИ  – для индивидуального жилищного строительства (код 2.1) отступы от передней/боковой/задней границ земельного участка принимаются, соответственно,  

0 м/1 м/3 м. 
3 Н.у. (высотность) – соразмерность по высоте с окружающей застройкой. 
4 Процент застроенности и предельные размеры земельного участка вспомогательных ВРИ  принимаются в соответствии с параметрами, установленными для основного ВРИ такого 

участка. 
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Таблица 6 

ЗОНА ИНДИВИДУАЛЬНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ В ГРАНИЦАХ МНОГОКВАРТИРНОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж1A) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

 min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

2.1 

Для индиви-

дуального 

жилищного 

строительства 

Все виды объектов Н.у. 400 10000 50 3 13 32 32 32 

2.3 
Блокированная 

жилая застройка 
Все виды объектов Н.у. 150 600 70 3 13 

1 

(при 

обязатель-

ном 

наличии 

противо-

пожарной 

стены 

соответст-

вующей 

степени 

огнестой-

кости), 

5 

(в иных 

случаях) 

0  

(от боковой 

границы 

земельного 

участка, 

смежной с 

земельным 

участком, 

застроен-

ным или 

предназна-

ченным для 

застройки 

жилого 

дома, 

имеющего 

такой же 

отступ от 

границы 

земельного 

участка), 

3  

(в иных 

случаях) 

3 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

 min max max max max П Б З 

3.2.3 
Оказание услуг 

связи 
Все виды объектов Н.у. 1000 1500 70 3 Н.у. 5 5 5 

3.3 
Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для 

оказания населению или 

организациям бытовых 

услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, 

парикмахерские) 

Н.у. 400 1200 70 3 Н.у. 5 5 5 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния населению или органи-

зациям бытовых услуг (ба-

ни, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

3.4.1 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

амбулаторно-поликлини-

ческой медицинской 

помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты) 

Н.у. 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.5.1 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Все виды объектов Н.у. 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

 min max max max max П Б З 

3.6.1 

Объекты 

культурно-

досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения музеев, 

выставочных залов, 

художественных галерей, 

домов культуры, библиотек 

Н.у. 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.6.1 

Объекты 

культурно-

досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения  кинотеатров и 

кинозалов, театров, 

филармоний, концертных 

залов, планетариев 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

5.1.3 
Площадки для 

занятий спортом 
Все виды объектов Н.у. 100 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

8.3 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

необходимых для подготов-

ки и поддержания в готов-

ности органов внутренних 

дел, Росгвардии и спаса-

тельных служб, размещение 

объектов гражданской обо-

роны, за исключением 

объектов гражданской обо-

роны, являющихся частями 

производственных зданий 

Н.у. 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовнос-

ти органов, в которых су-

ществует военизированная 

служба 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

 min max max max max П Б З 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

2.1.1 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 

50, 

80 (в случаях 

использования 

стилобата)  

4 21 3 8 10 

2.5 
Среднеэтажная 

жилая застройка 
Все виды объектов Н.у. 1200 50000 

50, 

80 (в случаях 

использования 

стилобата) 

8 35 3 8 10 

2.6 

Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 

застройка) 

Все виды объектов Н.у. 2200 50000 

50, 

80 (в случаях 

использования 

стилобата) 

Н.у. 100 3 12 12 

2.7.1 
Хранение 

автотранспорта 
Все виды объектов Н.у. 600 3500 80 3 Н.у. 5 5 5 

3.4.1 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам амбулатор-

но-поликлинической 

медицинской помощи 

(пункты здравоохранения) 

Н.у. 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

 min max max max max П Б З 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам амбулатор-

но-поликлинической 

медицинской помощи 

(центры матери и ребенка, 

диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, 

клинические лаборатории) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

3.7.1 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Все виды объектов Н.у. 1200 3500 30 3 13 10 10 10 

3.7.2 

Религиозное 

управление и 

образование 

Размещение зданий, пред-

назначенных для постоян-

ного местонахождения 

духовных лиц, паломников 

и послушников в связи с 

осуществлением ими 

религиозной службы, а 

также для осуществления 

благотворительной и 

религиозной 

образовательной 

деятельности (дома 

священнослужителей) 

Н.у. 400 2500 50 3 13 3 3 3 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

 min max max max max П Б З 

3.7.2 

Религиозное 

управление и 

образование 

Размещение зданий, пред-

назначенных для постоян-

ного местонахождения 

духовных лиц, паломников 

и послушников в связи с 

осуществлением ими 

религиозной службы, а 

также для осуществления 

благотворительной и 

религиозной 

образовательной 

деятельности (монастыри, 

скиты, воскресные и 

религиозные школы, 

семинарии, духовные 

училища) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

3.10.1 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Все виды объектов Н.у. 400 1200 70 3 Н.у. 5 5 5 

4.4 Магазины Все виды объектов 1000 400 1200 70 3 Н.у. 5 5 5 

4.6 
Общественное 

питание 

Размещение объектов 

капитального строительства 

в целях устройства мест 

общественного питания 

(кафе, столовые) 

Н.у. 400 1200 70 3 Н.у. 5 5 5 

Размещение объектов 

капитального строительства 

в целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, закусочные, 

бары) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 



79 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

 min max max max max П Б З 

 4.9.1.1 

Заправка 

транспортных 

средств 

Все виды объектов Н.у. 1500 4000 Н.у. Н.у. 6 Н.у. Н.у. Н.у. 

5.1.2 

Обеспечение 

занятий спортом 

в помещениях 

Все виды объектов Н.у. 400 1200 70 3 Н.у. 5 5 5 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

2.7.1 
Хранение 

автотранспорта 
Все виды объектов Н.у. 

Основной 

ВРИ4 

Основной 

ВРИ4 

Основной 

ВРИ4 
Н.у. Н.у.3 5 5 5 

4.9 
Служебные 

гаражи 
Все виды объектов Н.у. 

Основной 

ВРИ4 

Основной 

ВРИ4 

Основной 

ВРИ4 
Н.у. Н.у.3 5 5 5 

 

__________________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
2 Для реконструкции ВРИ – для индивидуального жилищного строительства (код 2.1) отступы от передней/боковой/задней границ земельного участка принимаются, соответственно,                

0 м/1 м/3 м. 
3 Н.у. (высотность) – соразмерность по высоте с окружающей застройкой. 
4 Процент застроенности и предельные размеры земельного участка вспомогательных ВРИ принимаются в соответствии с параметрами, установленными для основного ВРИ такого 

участка. 
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Таблица 7 

ЗОНА МАЛОЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж2) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

 min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

2.1 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Все виды объектов Н.у. 400 2500 50 3 13 32 32 32 

2.3 
Блокированная 

жилая застройка 
Все виды объектов Н.у. 150 600 70 3 13 

1 

(при обяза-

тельном 

наличии 

противопо-

жарной 

стены 

соответ-

ствующей 

степени 

огнестой-

кости), 

5 

(в иных 

случаях) 

0 

(от боковой 

границы 

земельного 

участка, 

смежной с 

земельным 

участком, 

застроенным 

или предназ-

наченным 

для 

застройки 

жилого дома, 

имеющего 

такой же 

отступ от 

границы 

земельного 

участка), 

3  

(в иных 

случаях) 

3 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

 min max max max max П Б З 

2.1.1 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 

50, 

80 (в случаях 

использования 

стилобата) 

4 21 3 8 10 

3.2.2 

Оказание 

социальной 

помощи 

населению 

Размещение зданий, пред-

назначенных для социаль-

ных, пенсионных служб, в 

которых осуществляется 

прием граждан по 

вопросам оказания 

социальной помощи и 

назначения социальных 

или пенсионных выплат 

Н.у. 400 2500 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.2.3 
Оказание услуг 

связи 
Все виды объектов Н.у. 400 2500 70 4 Н.у. 5 5 5 

3.3 
Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов 

капи-тального 

строительства, 

предназначенных для 

оказания населению или 

организациям бытовых 

услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, 

парикмахерские) 

Н.у. 400 2500 70 4 Н.у. 5 5 5 

Размещение объектов 

капи-тального 

строительства, 

предназначенных для 

оказания населению или 

организациям бытовых 

услуг (бани, прачечные, 

химчистки, похоронные 

бюро) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

 min max max max max П Б З 

3.4.1 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов 

капи-тального 

строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

амбулаторно-

поликлинической 

медицинской помощи 

(поликлиники, 

фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения) 

Н.у. 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.4.1 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов 

капи-тального 

строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

амбулаторно-

поликлинической 

медицинской помощи 

(центры матери и ребенка, 

диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, 

клинические лаборатории) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

 min max max max max П Б З 

3.4.2 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов 

капи-тального 

строительства, 

предназначенных для ока-

зания гражданам медицин-

ской помощи в 

стационарах (больницы, 

родильные дома, 

диспансеры, научно-

медицинские учреждения и 

прочие объекты, 

обеспечивающие оказание 

услуги по лечению в 

стационаре) 

Н.у. 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.4.2 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение станций 

скорой помощи; 

размещение площадок 

санитарной авиации 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

3.5.1 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Все виды объектов Н.у. 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.6.1 

Объекты 

культурно-

досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения музеев, 

выставочных залов, 

художественных галерей, 

домов культуры, 

библиотек 

Н.у. 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения  кинотеатров и 

кинозалов, театров, 

филармоний, концертных 

залов, планетариев 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

 min max max max max П Б З 

3.8.1 
Государственное 

управление 
Все виды объектов Н.у. 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

5.1.2 

Обеспечение 

занятий спортом 

в помещениях 

Все виды объектов Н.у. 400 2500 70 4 Н.у. 5 5 5 

5.1.3 
Площадки для 

занятий спортом 
Все виды объектов Н.у. 100 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

8.3 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов 

капи-тального 

строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовнос-

ти органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 

служб, размещение объек-

тов гражданской обороны, 

за исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий 

Н.у. 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение объектов 

капи-тального 

строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовнос-

ти органов, в которых 

существует 

военизированная служба 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

 min max max max max П Б З 

2.5 
Среднеэтажная 

жилая застройка 
Все виды объектов Н.у. 1200 50000 

50, 

80 (в случаях 

использования 

стилобата) 

8 35 3 8 10 

2.7.1 
Хранение 

автотранспорта 
Все виды объектов Н.у. 600 3500 80 3 Н.у. 5 5 5 

3.2.1 

Дома 

социального 

обслуживания 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения домов 

престарелых, домов 

ребенка, детских домов 

Н.у. 400 2500 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.2.1 

Дома 

социального 

обслуживания 

Размещение зданий, пред-

назначенных для размеще-

ния пунктов ночлега для 

бездомных граждан; разме-

щение объектов капиталь-

ного строительства для 

вре-менного размещения 

выну-жденных 

переселенцев, лиц, 

признанных беженцами 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

 min max max max max П Б З 

3.2.2 

Оказание 

социальной 

помощи 

населению 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

служб психологической и 

бесплатной юридической 

помощи и иных служб 

(службы занятости 

населения, пункты питания 

малоимущих граждан), для 

размещения общественных 

некоммерческих 

организаций: 

некоммерческих фондов, 

благотворительных 

организаций, клубов по 

интересам 

Н.у. 400 2500 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.7.1 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Все виды объектов Н.у. 1200 3500 30 3 13 10 10 10 

3.7.2 

Религиозное 

управление и 

образование 

Размещение зданий, пред-

назначенных для постоян-

ного местонахождения 

духовных лиц, паломников 

и послушников в связи с 

осуществлением ими 

религиозной службы, а 

также для осуществления 

благотворительной и 

религиозной 

образовательной 

деятельности (дома 

священнослужителей) 

Н.у. 600 2500 50 3 13 3 3 3 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

 min max max max max П Б З 

Размещение зданий, пред-

назначенных для постоян-

ного местонахождения 

духовных лиц, паломников 

и послушников в связи с 

осуществлением ими 

религиозной службы, а 

также для осуществления 

благотворительной и 

религиозной 

образовательной 

деятельности (монастыри, 

скиты, воскресные и 

религиозные школы, 

семинарии, духовные 

училища) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

3.10.1 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Все виды объектов Н.у. 400 2500 70 4 Н.у. 5 5 5 

4.4 Магазины Все виды объектов 1000 400 2500 70 4 Н.у. 5 5 5 

4.5 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Все виды объектов Н.у. 400 2500 70 4 Н.у. 5 5 5 

4.6 
Общественное 

питание 

Размещение объектов 

капитального 

строительства в целях 

устройства мест 

общественного питания 

(кафе, столовые) 

Н.у. 400 2500 70 4 Н.у. 5 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

 min max max max max П Б З 

Размещение объектов 

капи-тального 

строительства в целях 

устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, закусочные, 

бары) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

4.7 
Гостиничное 

обслуживание 
Все виды объектов Н.у. 400 2500 70 4 Н.у. 5 5 5 

4.9.1.1 

Заправка 

транспортных 

средств 

Все виды объектов Н.у. 1500 4000 Н.у. Н.у. 6 Н.у. Н.у. Н.у. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

2.7.1 
Хранение 

автотранспорта 
Все виды объектов Н.у. 

Основной 

ВРИ5 

Основной 

ВРИ5 

Основной 

ВРИ5 
Н.у. Н.у.4 5 5 5 

4.9 
Служебные 

гаражи 
Все виды объектов Н.у. 

Основной 

ВРИ5 

Основной 

ВРИ5 

Основной 

ВРИ5 
Н.у. Н.у.4 5 5 5 

 

____________________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
4 Н.у. (высотность) – соразмерность по высоте с окружающей застройкой. 
5 Процент застроенности и предельные размеры земельного участка вспомогательных ВРИ принимаются в соответствии с параметрами, установленными для основного ВРИ такого 

участка. 
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Таблица 8 

ЗОНА СРЕДНЕЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж3) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС (кв.м) 

Размер 

земельног

о участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажност

ь (эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

2.1.1 

Малоэтажная 

многоквартир-

ная жилая 

застройка 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 

50, 

80 (в случаях 

использования 

стилобата) 

4 21 3 8 10 

2.5 
Среднеэтажная 

жилая застройка 
Все виды объектов Н.у. 1200 50000 

50, 

80 (в случаях 

использования 

стилобата) 

8 35 3 8 10 

3.2.2 

Оказание 

социальной 

помощи 

населению 

Размещение зданий, пред-

назначенных для социаль-

ных, пенсионных служб, в 

которых осуществляется 

прием граждан по 

вопросам оказания 

социальной помощи и 

назначения социальных 

или пенсионных выплат 

Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.2.3 
Оказание услуг 

связи 
Все виды объектов Н.у. 600 2500 80 4 Н.у.4 5 5 5 

3.3 
Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для 

оказания населению или 

организациям бытовых 

услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, 

парикмахерские) 

Н.у. 600 2500 80 4 Н.у.4 5 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС (кв.м) 

Размер 

земельног

о участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажност

ь (эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

3.4.1 

Амбулаторно-

поликлини-

ческое 

обслуживание 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

амбулаторно-

поликлинической 

медицинской помощи 

(поликлиники, 

фельдшерские пункты, 
пункты здравоохранения) 

Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.4.1 

Амбулаторно-

поликлини-

ческое 

обслуживание 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

амбулаторно-поликлини-

ческой медицинской 

помощи (центры матери и 

ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС (кв.м) 

Размер 

земельног

о участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажност

ь (эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

3.4.2 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для ока-

зания гражданам медицин-

ской помощи в стационарах 

(больницы, родильные 

дома, диспансеры, научно-

медицинские учреждения и 

прочие объекты, 

обеспечивающие оказание 

услуги по лечению в 

стационаре) 

Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.4.2 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение станций 

скорой помощи; 

размещение площадок 

санитарной авиации 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

3.5.1 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.6.1 

Объекты 

культурно-

досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, пред-

назначенных для разме-

щения музеев, выставоч-

ных залов, художествен-

ных галерей, домов 

культуры, библиотек 

Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС (кв.м) 

Размер 

земельног

о участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажност

ь (эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения  кинотеатров 

и кинозалов, театров, 

филармоний, концертных 

залов, планетариев 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

3.8.1 
Государствен-

ное управление 
Все виды объектов Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

4.4 Магазины Все виды объектов 1000 600 2500 80 4 Н.у.4 5 5 5 

5.1.2 

Обеспечение 

занятий 

спортом в 

помещениях 

Все виды объектов Н.у. 600 2500 80 4 Н.у.4 5 5 5 

5.1.3 

Площадки для 

занятий 

спортом 

Все виды объектов Н.у. 100 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

8.3 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

необходимых для 

подготовки и поддержания 

в готовности органов 

внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 

служб, размещение 

объектов гражданской 

обороны, за исключением 

объектов гражданской 

обороны, являющихся 

частями производственных 

зданий 

Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС (кв.м) 

Размер 

земельног

о участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажност

ь (эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

необходимых для 

подготовки и поддержания 

в готовности органов, в 

которых существует 

военизированная служба 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

2.3 
Блокированная 

жилая застройка 
Все виды объектов Н.у. 150 600 70 3 13 

1 

(при обяза-

тельном 

наличии 

противопо-

жарной 

стены 

соответ-

ствующей 

степени 

огнестой-

кости), 

5 

(в иных 

случаях) 

0 

(от боковой 

границы 

земельного 

участка, 

смежной с 

земельным 

участком, 

застроенным 

или 

предназна-

ченным для 

застройки 

жилого дома, 

имеющего 

такой же 

отступ от 

границы 

земельного 

участка), 

3  

(в иных 

случаях) 

3 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС (кв.м) 

Размер 

земельног

о участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажност

ь (эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

2.7.1 
Хранение 

автотранспорта 
Все виды объектов Н.у. 600 3500 80 4 Н.у. 5 5 5 

3.2.1 

Дома 

социального 

обслуживания 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения домов 

престарелых, домов 

ребенка, детских домов 

Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.2.1 

Дома 

социального 

обслуживания 

Размещение зданий, пред-

назначенных для размеще-

ния пунктов ночлега для 

бездомных граждан; разме-

щение объектов капиталь-

ного строительства для вре-

менного размещения выну-

жденных переселенцев, 

лиц, признанных 

беженцами 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

3.2.2 

Оказание 

социальной 

помощи 

населению 

Размещение зданий, пред-

назначенных для служб 

психологической и бесплат-

ной юридической помощи и 

иных служб (службы заня-

тости населения, пункты 

питания малоимущих граж-

дан), для размещения обще-

ственных некоммерческих 

организаций: некоммерчес-

ких фондов, благотвори-

тельных организаций, 

клубов по интересам 

Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.2.4 Общежития Все виды объектов Н.у. 600 50000 60 – 65 Н.у. Н.у.4 3 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС (кв.м) 

Размер 

земельног

о участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажност

ь (эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

3.3 
Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для 

оказания населению или 

организациям бытовых 

услуг (бани, прачечные, 

химчистки, похоронные 

бюро) 

Н.у. 600 2500 80 4 Н.у.4 5 5 5 

3.5.2 

Среднее и 

высшее 

профессиональ-

ное образование 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.7.1 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Все виды объектов Н.у. 1200 3500 30 3 Н.у. 10 10 10 

3.7.2 

Религиозное 

управление и 

образование 

Размещение зданий, пред-

назначенных для постоян-

ного местонахождения 

духовных лиц, паломни-

ков и послушников в свя-

зи с осуществлением ими 

религиозной службы, а 

также для осуществления 

благотворительной и 

религиозной 

образовательной 

деятельности (дома 

священнослужителей) 

Н.у. 600 2500 50 4 21 3 8 10 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС (кв.м) 

Размер 

земельног

о участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажност

ь (эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

3.7.2 

Религиозное 

управление и 

образование 

Размещение зданий, пред-

назначенных для постоян-

ного местонахождения 

духовных лиц, паломни-

ков и послушников в свя-

зи с осуществлением ими 

религиозной службы, а 

также для осуществления 

благотворительной и 

религиозной образова-

тельной деятельности 

(монастыри, скиты, 

воскресные и религиозные 

школы, семинарии, 

духовные училища) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

3.10.1 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Все виды объектов Н.у. 600 2500 80 4 Н.у.4 5 5 5 

4.1 
Деловое 

управление 
Все виды объектов 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

4.5 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Все виды объектов Н.у. 600 2500 80 4 Н.у.4 5 5 5 

4.6 
Общественное 

питание 

Размещение объектов 

капитального 

строительства в целях 

устройства мест 

общественного питания 

(кафе, столовые) 

Н.у. 600 2500 80 4 Н.у.4 5 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС (кв.м) 

Размер 

земельног

о участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажност

ь (эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

4.6 
Общественное 

питание 

Размещение объектов 

капитального 

строительства в целях 

устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, закусочные, 

бары) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

4.7 
Гостиничное 

обслуживание 
Все виды объектов Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у.4 3 5 5 

4.9.1.1 

Заправка 

транспортных 

средств 

Все виды объектов Н.у. 1500 4000 Н.у. Н.у. 6 Н.у. Н.у. Н.у. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

2.7.1 
Хранение 

автотранспорта 
Все виды объектов Н.у. 

Основной 

ВРИ5 

Основной 

ВРИ5 

Основной 

ВРИ5 
Н.у. Н.у.4 5 5 5 

4.9 
Служебные 

гаражи 
Все виды объектов Н.у. 

Основной 

ВРИ5 

Основной 

ВРИ5 

Основной 

ВРИ5 
Н.у. Н.у.4 5 5 5 

_________________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
4 Н.у. (высотность) – соразмерность по высоте с окружающей застройкой. 
5 Процент застроенности и предельные размеры земельного участка вспомогательных ВРИ принимаются в соответствии с параметрами, установленными для основного ВРИ такого 

участка. 
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Таблица 9 

ЗОНА МНОГОЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж4) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС (кв.м) 

Размер 

земельног

о участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажност

ь (эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

2.5 

Среднеэтажная 

жилая 

застройка 

Все виды объектов Н.у. 1200 50000 

50,  

80 (в случаях 

использования 

стилобата) 

8 35 3 8 10 

2.6 

Многоэтажная 

жилая застрой-

ка (высотная 

застройка) 

Все виды объектов Н.у. 2200 50000 

50, 

80 (в случаях 

использования 

стилобата) 

Н.у. 100 3 12 12 

3.2.2 

Оказание 

социальной 

помощи 

населению 

Размещение зданий, пред-

назначенных для социаль-

ных, пенсионных служб, в 

которых осуществляется 

прием граждан по вопро-

сам оказания социальной 

помощи и назначения со-

циальных или пенсионных 

выплат 

Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.2.3 
Оказание услуг 

связи 
Все виды объектов Н.у. 600 2500 80 4 Н.у.4 5 5 5 

3.3 
Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния населению или органи-

зациям бытовых услуг (мас-

терские мелкого ремонта, 

ателье, парикмахерские) 

Н.у. 600 2500 80 4 Н.у.4 5 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС (кв.м) 

Размер 

земельног

о участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажност

ь (эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

3.4.1 

Амбулаторно-

поликлини-

ческое 

обслуживание 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам амбулатор-

но-поликлинической 

медицинской помощи 

(поликлиники, 

фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения) 

Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам амбулатор-

но-поликлинической меди-

цинской помощи (центры 

матери и ребенка, диагнос-

тические центры, молочные 

кухни, станции донорства 

крови, клинические 

лаборатории) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

3.4.2 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам медицин-

ской помощи в стационарах 

(больницы, родильные до-

ма, диспансеры, научно-ме-

дицинские учреждения и 

прочие объекты, обеспечи-

вающие оказание услуги по 

лечению в стационаре) 

Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.4.2 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение станций 

скорой помощи; 

размещение площадок 

санитарной авиации 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС (кв.м) 

Размер 

земельног

о участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажност

ь (эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

3.5.1 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.6.1 

Объекты 

культурно-

досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, пред-

назначенных для размеще-

ния музеев, выставочных 

залов, художественных 

галерей, домов культуры, 

библиотек 

Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.6.1 

Объекты 

культурно-

досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения  кинотеатров 

и кинозалов, театров, 

филармоний, концертных 

залов, планетариев 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

3.8.1 
Государствен-

ное управление 
Все виды объектов Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

4.4 Магазины Все виды объектов 1000 600 2500 80 4 Н.у4 5 5 5 

5.1.2 

Обеспечение 

занятий спортом 

в помещениях 

Все виды объектов Н.у. 600 2500 80 4 Н.у.4 5 5 5 

5.1.3 

Площадки для 

занятий 

спортом 

Все виды объектов Н.у. 100 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС (кв.м) 

Размер 

земельног

о участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажност

ь (эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

8.3 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 

служб, размещение объек-

тов гражданской обороны, 

за исключением объектов 

гражданской обороны, яв-

ляющихся частями 

производственных зданий 

Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов, в которых сущест-

вует военизированная 

служба 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

2.1.1 

Малоэтажная 

многоквартир-

ная жилая 

застройка 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 

50, 

80 (в случаях 

использования 

стилобата) 

4 21 3 8 10 

2.7.1 
Хранение 

автотранспорта 
Все виды объектов Н.у. 600 3500 80 Н.у. Н.у.4 5 5 5 

3.2.1 

Дома 

социального 

обслуживания 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения домов 

престарелых, домов 

ребенка, детских домов 

Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС (кв.м) 

Размер 

земельног

о участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажност

ь (эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

3.2.1 

Дома 

социального 

обслуживания 

Размещение зданий, пред-

назначенных для размеще-

ния пунктов ночлега для 

бездомных граждан; разме-

щение объектов капиталь-

ного строительства для вре-

менного размещения выну-

жденных переселенцев, лиц, 

признанных беженцами 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

3.2.2 

Оказание 

социальной 

помощи 

населению 

Размещение зданий, пред-

назначенных для служб 

психологической и бесплат-

ной юридической помощи, 

и иных служб (службы за-

нятости населения, пункты 

питания малоимущих граж-

дан), для размещения обще-

ственных некоммерческих 

организаций: некоммерчес-

ких фондов, благотвори-

тельных организаций, 

клубов по интересам 

Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.2.4 Общежития Все виды объектов Н.у. 600 50000 60 – 65 Н.у. Н.у.4 3 5 5 

3.3 
Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния населению или органи-

зациям бытовых услуг (ба-

ни, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

Н.у. 600 2500 80 4 Н.у.4 5 5 5 

3.5.2 

Среднее и выс-

шее профессио-

нальное 

образование 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС (кв.м) 

Размер 

земельног

о участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажност

ь (эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

3.7.1 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Все виды объектов Н.у. 1200 3500 30 3 13 10 10 10 

3.7.2 

Религиозное 

управление и 

образование 

Размещение зданий, пред-

назначенных для постоян-

ного местонахождения ду-

ховных лиц, паломников и 

послушников в связи с осу-

ществлением ими религиоз-

ной службы, а также для 

осуществления благотвори-

тельной и религиозной об-

разовательной деятельности 

(дома священнослужителей) 

Н.у. 600 2500 50 4 21 3 8 10 

3.7.2 

Религиозное 

управление и 

образование 

Размещение зданий, предна-

значенных для постоянного 

местонахождения духовных 

лиц, паломников и послуш-

ников в связи с осуществле-

нием ими религиозной слу-

жбы, а также для осуществ-

ления благотворительной и 

религиозной образователь-

ной деятельности (монасты-

ри, скиты, воскресные и ре-

лигиозные школы, семина-

рии, духовные училища) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

3.10.1 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Все виды объектов Н.у. 600 2500 80 4 Н.у4 5 5 5 

4.1 
Деловое 

управление 
Все виды объектов 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Площадь 

ОКС (кв.м) 

Размер 

земельног

о участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент за-

строенности1 

(%) 

Этажност

ь (эт.) 

Высот-

ность (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

4.5 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Все виды объектов Н.у. 600 2500 80 4 Н.у.4 5 5 5 

4.6 
Общественное 

питание 

Размещение объектов 

капитального строитель-

ства в целях устройства 

мест общественного 

питания (кафе, столовые) 

Н.у. 600 2500 80 4 Н.у.4 5 5 5 

4.6 
Общественное 

питание 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, закусочные, 

бары) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

4.7 
Гостиничное 

обслуживание 
Все виды объектов Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у.4 3 5 5 

4.9.1.1 

Заправка 

транспортных 

средств 

Все виды объектов Н.у. 1500 4000 Н.у. Н.у. 6 Н.у. Н.у. Н.у. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

2.7.1 
Хранение 

автотранспорта 
Все виды объектов Н.у. 

Основной 

ВРИ5 

Основной 

ВРИ5 

Основной 

ВРИ5 
Н.у. Н.у.4 5 5 5 

4.9 
Служебные 

гаражи 
Все виды объектов Н.у. 

Основной 

ВРИ5 

Основной 

ВРИ5 

Основной 

ВРИ5 
Н.у. Н.у.4 5 5 5 

–––––––––––––––––– 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
4 Н.у. (высотность) – соразмерность по высоте с окружающей застройкой. 
5 Процент застроенности и предельные размеры земельного участка вспомогательных ВРИ принимаются в соответствии с параметрами, установленными для основного ВРИ такого 

участка.
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Таблица 10 
ЗОНА СМЕШАННОЙ ЖИЛОЙ И ОБЩЕСТВЕННОЙ ЗАСТРОЙКИ (ОЖ) 

 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотно

сть (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

2.1.1 

Малоэтажная 

многоквартир-

ная жилая 

застройка 

Все виды объектов 600 50000 

50, 

80 (в случаях 

использования 

стилобата) 

4 21 3 8 10 

2.5 

Среднеэтажная 

жилая 

застройка 

Все виды объектов 1200 50000 

50, 

80 (в случаях 

использования 

стилобата) 

8 35 3 8 10 

2.6 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

(высотная 

застройка) 

Все виды объектов 2200 50000 

50, 

80 (в случаях 

использования 

стилобата) 

Н.у 100 3 12 12 

2.7.1 
Хранение 

автотранспорта 
Все виды объектов 600 50000 80 6 Н.у. 5 5 5 

3.2.1 

Дома 

социального 

обслуживания 

Размещение зданий, 

предназначенных для размещения 

домов престарелых, домов ребенка, 

детских домов 

400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение зданий, 

предназначенных для размещения 

пунктов ночлега для бездомных 

граждан; размещение объектов 

капитального строительства для 

временного размещения 

вынужденных переселенцев, лиц, 

признанных беженцами 

0 0 0 0 0 0 0 0 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотно

сть (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

3.2.3 
Оказание услуг 

связи 
Все виды объектов 400 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.3 
Бытовое 

обслуживание 
Все виды объектов 400 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.4.1 

Амбулаторно-

поликлиничес-

кое 

обслуживание 

Все виды объектов 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.4.2 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для оказания гражданам 

медицинской помощи в стационарах 

(больницы, родильные дома, 

диспансеры, научно-медицинские 

учреждения и прочие объекты, 

обеспечивающие оказание услуги по 

лечению в стационаре) 

400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.5.1 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Все виды объектов 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.5.2 

Среднее и 

высшее 

профессиональ-

ное 

образование 

Все виды объектов 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.6.1 

Объекты 

культурно-

досуговой 

деятельности 

Все виды объектов 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотно

сть (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

3.8.1 
Государствен-

ное управление 
Все виды объектов 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.8.2 

Представитель-

ская 

деятельность 

Все виды объектов 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.9.2 

Проведение 

научных 

исследований 

Все виды объектов 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.10.1 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Все виды объектов 400 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.1 
Деловое 

управление 
Все виды объектов 400 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.4 Магазины Все виды объектов 400 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.5 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Все виды объектов 400 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.6 
Общественное 

питание 
Все виды объектов 400 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.7 
Гостиничное 

обслуживание 
Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у.4 3 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотно

сть (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

4.9 
Служебные 

гаражи 
Все виды объектов 600 50000 80 4 Н.у. 5 5 5 

5.1.2 

Обеспечение 

занятий 

спортом в 

помещениях 

Все виды объектов 400 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

5.1.3 

Площадки для 

занятий 

спортом 

Все виды объектов 100 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

8.3 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, 

размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

8.3 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 

готовности органов, в которых 

существует военизированная служба 

0 0 0 0 0 0 0 0 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

2.1 

Для индиви-

дуального 

жилищного 

строительства 

Все виды объектов 400 1200 50 3 13 32 32 32 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотно

сть (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

2.3 

Блокированная 

жилая 

застройка 

Все виды объектов 150 600 70 3 13 

1 

(при обя-

зательном 

наличии 

противо-

пожарной 

стены 

соответст-

вующей 

степени 

огнестой-

кости), 

5 

(в иных 

случаях) 

0 

(от боковой 

границы 

земельно-го 

участ-ка, 

смеж-ной с 

земель-ным 

уча-стком, 

застроен-ным 

или предназ-

наченным 

для застройки 

жилого дома, 

имеющего 

такой же 

отступ от 

границы 

земельно-го 

участка), 

3  

(в иных 

случаях) 

3 

3.2.2 

Оказание 

социальной 

помощи 

населению 

Все виды объектов 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.2.4 Общежития Все виды объектов 600 50000 60 – 65 Н.у. Н.у.4 3 5 5 

3.4.2 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение станций скорой 

помощи; 

размещение площадок санитарной 

авиации 

400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотно

сть (м) 

Отступ (м) от границ земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

3.7.1 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Все виды объектов 400 50000 45 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.7.2 

Религиозное 

управление и 

образование 

Все виды объектов 400 50000 45 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.2 

Объекты тор-

говли (торговые 

центры, торго-

во-развлека-

тельные центры 

(комплексы) 

Все виды объектов 3500 50000 80 Н.у. 16 3 5 5 

4.3 Рынки Все виды объектов 3500 50000 80 Н.у. 16 3 5 5 

4.8.1 

Развлекатель-

ные 

мероприятия 

Все виды объектов 400 50000 80 Н.у. Н.у.4 3 5 5 

4.9.1.1 

Заправка 

транспортных 

средств 

Все виды объектов 1500 4000 Н.у. Н.у. 6 Н.у. Н.у. Н.у. 

4.9.1.3 
Автомобильные 

мойки 
Все виды объектов 600 4000 50 Н.у. 8 8 8 8 

4.9.1.4 
Ремонт 

автомобилей 
Все виды объектов 600 4000 Н.у. Н.у. 8 8 8 8 

4.10 

Выставочно-

ярмарочная 

деятельность 

Все виды объектов 3500 50000 80 Н.у. 16 3 5 5 

 

___________________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
2 Для реконструкции ВРИ – для индивидуального жилищного строительства (код 2.1) отступы от передней/боковой/задней границ земельного участка принимаются, соответственно, 0 

м/1 м/3 м. 
4 Н.у. (высотность) – соразмерность по высоте с окружающей застройкой. 
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Таблица 11 

ЗОНА СМЕШАННОЙ ЗАСТРОЙКИ ЦЕНТРА ГОРОДА (Ц) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка (кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность  

(м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

2.1.1 
Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

2.5 
Среднеэтажная 

жилая застройка 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

3.2.1 
Дома социального 

обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных 

для размещения домов престарелых, 

домов ребенка, детских домов 

Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

Размещение зданий, предназначенных 

для размещения пунктов ночлега для 

без-домных граждан; размещение 

объектов капитального строительства 

для времен-ного размещения 

вынужденных пересе-ленцев, лиц, 

признанных беженцами 

0 0 0 0 0 0 0 0 

3.2.3 
Оказание услуг 

связи 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

3.2.4 Общежития Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

3.4.1 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

3.4.2 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

стро-ительства, предназначенных для 

оказа-ния гражданам медицинской 

помощи в стационарах (больницы, 

родильные до-ма, диспансеры, научно-

медицинские уч-реждения и прочие 

объекты, обеспечи-вающие оказание 

услуги по лечению в стационаре) 

Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка (кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность  

(м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

min max max max max П Б З 

Размещение станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной 

авиации 

Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

3.5.1 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

3.5.2 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

3.6.1 

Объекты культур-

но-досуговой 

деятельности 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

3.6.2 
Парки культуры и 

отдыха 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

3.8.1 
Государственное 

управление 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

3.8.2 
Представительская 

деятельность 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

3.9.2 

Проведение 

научных 

исследований 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

3.10.1 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

4.1 
Деловое 

управление 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

4.4 Магазины Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

4.5 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка (кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность  

(м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

min max max max max П Б З 

4.6 
Общественное 

питание 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

4.7 
Гостиничное 

обслуживание 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

4.8.1 
Развлекательные 

мероприятия 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

4.9 
Служебные 

гаражи 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

5.1.2 

Обеспечение 

занятий спортом в 

помещениях 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

5.1.3 
Площадки для 

занятий спортом 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

8.3 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подго-товки и поддержания в 

готовности орга-нов внутренних дел, 

Росгвардии и спаса-тельных служб, 

размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являю-щихся 

частями производственных зданий 

Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 

готовности органов, в которых 

существует военизированная служба 

0 0 0 0 0 0 0 0 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

2.1 

Для индивидуаль-

ного жилищного 

строительства 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 02 02 02 

2.3 
Блокированная 

жилая застройка 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка (кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность  

(м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

min max max max max П Б З 

2.6 

Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 

застройка) 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

2.7.1 
Хранение 

автотранспорта 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

3.7.1 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

3.7.2 

Религиозное 

управление и 

образование 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

4.2 

Объекты торговли 

(торговые центры, 

торгово-развлека-

тельные центры 

[комплексы]) 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

4.3 Рынки Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

4.9.1.1 
Заправка транс-

портных средств 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

4.9.1.3 
Автомобильные 

мойки 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

4.9.1.4 
Ремонт 

автомобилей 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

4.10 

Выставочно-

ярмарочная 

деятельность 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

6.4 
Пищевая 

промышленность 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка (кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность  

(м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

min max max max max П Б З 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

2.7.1 
Хранение 

автотранспорта 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 0 

 

___________________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
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Таблица 12 

ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ (ОД) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

2.7.1 Хранение автотранспорта Все виды объектов 600 50000 80 4 Н.у. 5 5 5 

3.2.1 
Дома социального 

обслуживания 

Размещение зданий, 

предназначенных для размещения 

домов престарелых, домов ребенка, 

детских домов 

600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение зданий, 

предназначенных для размещения 

пунктов ночлега для бездомных 

граждан; 

размещение объектов капитального 

строительства для временного 

размещения вынужденных 

переселенцев, лиц, признанных 

беженцами 

0 0 0 0 0 0 0 0 

3.2.2 
Оказание социальной 

помощи населению 
Все виды объектов 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.2.3 Оказание услуг связи Все виды объектов 400 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.2.4 Общежития Все виды объектов 600 50000 60-65 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.3 Бытовое обслуживание Все виды объектов 400 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.4.1 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Все виды объектов 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

3.4.2 
Стационарное медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской 

помощи в стационарах (больницы, 

родильные дома, диспансеры, 

научно-медицинские учреждения и 

прочие объекты, обеспечивающие 

оказание услуги по лечению в 

стационаре) 

600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.5.1 
Дошкольное, начальное и 

среднее общее образование 
Все виды объектов 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.5.2 
Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

Все виды объектов 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.6.1 
Объекты культурно-

досуговой деятельности 
Все виды объектов 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.8.1 Государственное управление Все виды объектов 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.8.2 
Представительская 

деятельность 
Все виды объектов 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.9.2 
Проведение научных 

исследований 
Все виды объектов 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.10.1 
Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 
Все виды объектов 400 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.1 Деловое управление Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

4.2 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-

развлекательные центры 

(комплексы) 

Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.3 Рынки Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.4 Магазины Все виды объектов 400 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.5 
Банковская и страховая 

деятельность 
Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.6 Общественное питание Все виды объектов 400 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.7 Гостиничное обслуживание Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.8.1 
Развлекательные 

мероприятия 
Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.9 Служебные гаражи Все виды объектов 600 50000 80 4 Н.у. 5 5 5 

4.9.1.1 
Заправка транспортных 

средств 
Все виды объектов 1500 4000 Н.у. Н.у. 6 Н.у. Н.у. Н.у. 

4.9.1.3 Автомобильные мойки Все виды объектов 600 4000 50 Н.у. 8 8 8 8 

4.9.1.4 Ремонт автомобилей Все виды объектов 600 4000 50 Н.у. 8 8 8 8 

4.10 
Выставочно-ярмарочная 

деятельность 
Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

5.1.1 
Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 3 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

5.1.2 
Обеспечение занятий 

спортом в помещениях 
Все виды объектов 400 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

5.1.3 
Площадки для занятий 

спортом 
Все виды объектов 100 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

8.3 
Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб; 

размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 

готовности органов, в которых 

существует военизированная служба 

0 0 0 0 0 0 0 0 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

3.4.2 
Стационарное медицинское 

обслуживание 

Размещение станций скорой 

помощи; 

размещение площадок санитарной 

авиации 

600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.7.1 
Осуществление религиозных 

обрядов 
Все виды объектов 400 50000 45 Н.у. Н.у. 3 5 5 



120 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

3.7.2 
Религиозное управление и 

образование 
Все виды объектов 400 50000 45 Н.у. Н.у. 3 5 5 

___________________ 

 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
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Таблица 13 

ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ ТОРГОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ (О1) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

4.2 Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-

развлекательные центры 

(комплексы) 

Все виды объектов 600 Н.у. 80 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

4.3 Рынки Все виды объектов 600 Н.у. 80 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

4.4 Магазины Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 0 5 5 

4.5 Банковская и страховая 

деятельность 

Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 0 5 5 

4.6 Общественное питание Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 0 5 5 

4.8.1 Развлекательные 

мероприятия 

Все виды объектов 600 Н.у. 80 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

4.10 Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

Все виды объектов 600 Н.у. 80 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

8.3 Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб; 

размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности 

органов, в которых существует 

военизированная служба 

0 0 0 0 0 0 0 0 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

2.7.1 Хранение автотранспорта Все виды объектов 600 50000 80 4 Н.у. 5 5 5 

4.7 Гостиничное обслуживание Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.9 Служебные гаражи Все виды объектов 600 50000 80 4 Н.у. 5 5 5 

4.9.1.1 Заправка транспортных 

средств 

Все виды объектов 1500 4000 Н.у. Н.у. 8 Н.у. Н.у. Н.у. 

4.9.1.3 Автомобильные мойки Все виды объектов 600 4000 50 Н.у. 6 8 8 8 

4.9.1.4 Ремонт автомобилей Все виды объектов 600 4000 Н.у. Н.у. 8 8 8 8 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

2.7.1 Хранение автотранспорта Все виды объектов Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 

Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 5 5 5 

4.9 Служебные гаражи Все виды объектов Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 

Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 5 5 5 

 

_______________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
2 Н.у. (высотность) – соразмерность по высоте с окружающей застройкой. 
3 Процент застроенности и предельные размеры земельного участка вспомогательных ВРИ  принимаются в соответствии с параметрами, установленными для основного ВРИ такого 

участка. 
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Таблица 14 

ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ ОБРАЗОВАНИЯ (О2) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 
Наименование вида разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

3.2.4 Общежития Все виды объектов 600 50000 60-65 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.5.1 
Дошкольное, начальное и среднее общее 

образование 
Все виды объектов 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.5.2 
Среднее и высшее профессиональное 

образование 
Все виды объектов 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.6.1 
Объекты культурно-досуговой 

деятельности 
Все виды объектов 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.9.2 Проведение научных исследований Все виды объектов 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

5.1.2 
Обеспечение занятий спортом в 

помещениях 
Все виды объектов 400 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

5.1.3 Площадки для занятий спортом Все виды объектов 100 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

8.3 

 
Обеспечение внутреннего правопорядка 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

необходимых для 

подготовки и поддержания 

в готовности органов 

внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 

служб; 

размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий 

400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 
Наименование вида разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

необходимых для 

подготовки и поддержания 

в готовности органов, в 

которых существует 

военизированная служба 

0 0 0 0 0 0 0 0 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

3.7.1 Осуществление религиозных обрядов Все виды объектов 400 50000 45 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.7.2 Религиозное управление и образование Все виды объектов 400 50000 45 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.9.3 Проведение научных испытаний Все виды объектов 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

4.9 Служебные гаражи Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 5 5 5 

9.2.1 Санаторная деятельность Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

3.4.1 
Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 
Все виды объектов 

Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

4.1 Деловое управление Все виды объектов 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

4.6 Общественное питание Все виды объектов 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

4.9 Служебные гаражи Все виды объектов 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 5 5 5 

5.1.2 
Обеспечение занятий спортом в 

помещениях 
Все виды объектов 

Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 
Наименование вида разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

5.1.3 Площадки для занятий спортом Все виды объектов 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

 

_______________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
2 Н.у. (высотность) – соразмерность по высоте с окружающей застройкой. 
3 Процент застроенности и предельные размеры земельного участка вспомогательных ВРИ  принимаются в соответствии с параметрами, установленными для основного ВРИ такого 

участка. 
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Таблица 15 

ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ ЗДРАВООХРАНЕНИЯ (О3) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 
Наименование вида разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

3.2.1 Дома социального обслуживания 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения домов 

престарелых, домов ребенка, 

детских домов 

400 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.2.2 
Оказание социальной помощи 

населению 
Все виды объектов 400 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.4.1 
Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 
Все виды объектов 400 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.4.2 

 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

медицинской помощи в 

стационарах (больницы, 

родильные дома, диспансеры, 

научно-медицинские 

учреждения и прочие 

объекты, обеспечивающие 

оказание услуги по лечению в 

стационаре) 

400 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение станций скорой 

помощи; 

размещение площадок 

санитарной авиации 

3.4.3 
Медицинские организации особого 

назначения 
Все виды объектов 400 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 
Наименование вида разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

3.5.2 
Среднее и высшее профессиональное 

образование 
Все виды объектов 400 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

5.1.3 Площадки для занятий спортом Все виды объектов 100 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 

служб; 

размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий 

400 50000 н.у Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов, в которых 

существует военизированная 

служба 

0 0 0 0 0 0 0 0 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

2.7.1 Хранение автотранспорта Все виды объектов 600 50000 80 4 Н.у. 5 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 
Наименование вида разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

3.2.1 Дома социального обслуживания 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения пунктов ночлега 

для бездомных граждан; 

размещение объектов 

капитального строительства 

для временного размещения 

вынужденных переселенцев, 

лиц, признанных беженцами 

400 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.7.1 Осуществление религиозных обрядов Все виды объектов 400 50000 45 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.7.2 Религиозное управление и образование Все виды объектов 400 50000 45 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.9 Служебные гаражи Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 5 5 5 

7.4 Воздушный транспорт Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

3.7.1 Осуществление религиозных обрядов Все виды объектов 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ5 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

4.6 Общественное питание Все виды объектов Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ5 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

4.7 Гостиничное обслуживание Все виды объектов 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ5 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

4.9 Служебные гаражи Все виды объектов 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ5 Н.у. Н.у.2 5 5 5 

5.1.2 
Обеспечение занятий спортом в 

помещениях 
Все виды объектов 

Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ5 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

 

______________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
2 Н.у. (высотность) – соразмерность по высоте с окружающей застройкой. 
3 Процент застроенности и предельные размеры земельного участка вспомогательных ВРИ  принимаются в соответствии с параметрами, установленными для основного ВРИ такого 

участка. 
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Таблица 16 

ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАЗНАЧЕНИЯ (О4) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 
Наименование вида разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

3.6.1 
Объекты культурно-досуговой 

деятельности 
Все виды объектов 600 Н.у. 80 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.6.3 Цирки и зверинцы Все виды объектов 600 Н.у. 80 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.7.1 Осуществление религиозных обрядов Все виды объектов 400 50000 45 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.7.2 Религиозное управление и образование Все виды объектов 400 50000 45 Н.у. Н.у. 3 5 5 

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

необходимых для 

подготовки и поддержания 

в готовности органов 

внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 

служб; 

размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий 

400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

необходимых для 

подготовки и поддержания 

в готовности органов, в 

0 0 0 0 0 0 0 0 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 
Наименование вида разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

которых существует 

военизированная служба 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

2.7.1 Хранение автотранспорта Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 5 5 5 

3.6.2 Парки культуры и отдыха Все виды объектов 600 Н.у. 80 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

4.9 Служебные гаражи Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 5 5 5 

4.10 Выставочно-ярмарочная деятельность Все виды объектов 600 Н.у. 80 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

2.7.1 Хранение автотранспорта Все виды объектов 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 5 5 5 

4.6 Общественное питание Все виды объектов 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

4.9 Служебные гаражи Все виды объектов 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 5 5 5 

 

______________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
2 Н.у. (высотность) – соразмерность по высоте с окружающей застройкой. 
3 Процент застроенности и предельные размеры земельного участка вспомогательных ВРИ  принимаются в соответствии с параметрами, установленными для основного ВРИ такого 

участка. 
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Таблица 17 

ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ СПОРТА (О5) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код Наименование вида разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

5.1.1 Обеспечение спортивно-зрелищных 

мероприятий 

Все виды объектов 600 Н.у. 80 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в 

помещениях 

Все виды объектов 600 Н.у. 80 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

5.1.3 Площадки для занятий спортом Все виды объектов 600 Н.у. 80 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

5.1.4 Оборудованные площадки для занятий 

спортом 

Все виды объектов 600 Н.у. 80 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

5.1.5 Водный спорт Все виды объектов 600 Н.у. 80 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

5.1.7 Спортивные базы Все виды объектов 600 Н.у. 80 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

5.5 Поля для гольфа или конных прогулок Все виды объектов 600 Н.у. 80 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

необходимых для 

подготовки и поддержания 

в готовности органов 

внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 

служб; 

размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий 

400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код Наименование вида разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

необходимых для 

подготовки и поддержания 

в готовности органов, в 

которых существует 

военизированная служба 

0 0 0 0 0 0 0 0 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

7.4 Воздушный транспорт Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

4.6 Общественное питание Все виды объектов Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 

Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

4.7 Гостиничное обслуживание Все виды объектов Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 

Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

4.9 Служебные гаражи Все виды объектов Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 

Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 5 5 5 

5.4 Причалы для маломерных судов Все виды объектов Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 

Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

 

______________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
2 Н.у. (высотность) – соразмерность по высоте с окружающей застройкой. 
3 Процент застроенности и предельные размеры земельного участка вспомогательных ВРИ  принимаются в соответствии с параметрами, установленными для основного ВРИ такого 

участка. 
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Таблица 18 

ЗОНА ПРИРОДООХРАННОГО НАЗНАЧЕНИЯ (Р1) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Размер 

земельного 

участка (кв.м) 

Размер 

земельного 

участка (кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

9.0 

Деятельность по особой 

охране и изучению 

природы 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

9.1 
Охрана природных 

территорий 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

5.2 
Природно-

познавательный туризм 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 0 0 0 Н.у. Н.у. Н.у. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

5.2 
Природно-

познавательный туризм 
Все виды объектов Основной ВРИ2 Основной ВРИ2 0 0 0 Н.у. Н.у. Н.у. 

______________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
2 Процент застроенности и предельные размеры земельного участка вспомогательных ВРИ принимаются в соответствии с параметрами, установленными для основного ВРИ такого 

участка. 
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Таблица 19 

РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА (Р2) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

3.6.2 
Парки культуры и 

отдыха 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 10 Н.у. 6 Н.у. Н.у. Н.у. 

9.1 
Охрана природных 

территорий 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

4.6 
Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (кафе, 

столовые, рестораны) 

0 0 0 0 0 0 0 0 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (закусочные, 

бары) 

20 130 н.у Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

5.1.5 Водный спорт Все виды объектов 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

5.2 

Природно-

познавательный 

туризм 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 Н.у. Н.у. Н.у. 

5.4 
Причалы для 

маломерных судов 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 5 Н.у. Н.у. Н.у. 

8.3 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб; 

размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 

готовности органов в которых 

существует военизированная служба; 

0 0 0 0 0 0 0 0 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

4.9 Служебные гаражи Все виды объектов 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 0 0 5 5 5 

5.1.3 
Площадки для 

занятий спортом 
Все виды объектов 

Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

5.2 

Природно-

познавательный 

туризм 

Все виды объектов 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Н.у. 0 0 Н.у. Н.у. Н.у. 

8.3 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб; 

размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 

готовности органов, в которых 

существует военизированная служба 

0 0 0 0 0 0 0 0 

_____________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
2 Н.у. (высотность) – соразмерность по высоте с окружающей застройкой. 
3 Процент застроенности и предельные размеры земельного участка вспомогательных ВРИ  принимаются в соответствии с параметрами, установленными для основного ВРИ такого 

участка. 
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Таблица 20 

РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА С ДОЛЕЙ ОБЩЕСТВЕННЫХ ФУНКЦИЙ (Р3) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых установлены 

параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

3.6.2 
Парки культуры и 

отдыха 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 10 Н.у. 6 Н.у. Н.у. Н.у. 

9.1 
Охрана природных 

территорий 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

1.17 Питомники Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.6.1 

Объекты культурно-

досуговой 

деятельности 

Все виды объектов 1500 12000 100 Н.у. Н.у. 0 0 0 

3.6.3 Цирки и зверинцы Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.7.1 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Все виды объектов 400 50000 45 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.7.2 

Религиозное 

управление и 

образование 

Размещение зданий, предназначенных для 

постоянного местонахождения духовных 

лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а 

также для осуществления 

благотворительной и религиозной 

образовательной деятельности (дома 

священнослужителей) 

400 50000 45 Н.у. Н.у. 3 5 5 

Размещение зданий, предназначенных для 

постоянного местонахождения духовных 

лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а 

также для осуществления 

0 0 0 0 0 0 0 0 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых установлены 

параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

благотворительной и религиозной 

образовательной деятельности (монастыри, 

скиты, воскресные и религиозные школы, 

семинарии, духовные училища) 

4.6 
Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (кафе, столовые, 

рестораны) 

0 0 0 0 0 0 0 0 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (закусочные, бары) 

20 130 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

4.8.1 
Развлекательные 

мероприятия 
Все виды ообъектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

4.9.1.1 

Заправка 

транспортных 

средств 

Все виды объектов 1500 4000 Н.у. Н.у. 6 Н.у. Н.у. Н.у. 

5.1.2 

Обеспечение 

занятий спортом в 

помещениях 

Все виды объектов 600 15000 80 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

5.1.5 Водный спорт Все виды объектов 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

5.1.7 Спортивные базы Все виды объектов Н.у. 25000 80 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

5.2 

Природно-

познавательный 

туризм 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. 0 0 Н.у. Н.у. Н.у. 

5.2.1 
Туристическое 

обслуживание 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

5.4 
Причалы для 

маломерных судов 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 5 Н.у. Н.у. Н.у. 

7.4 
Воздушный 

транспорт 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у.2 Н.у. Н.у. Н.у. 

9.2 
Курортная 

деятельность 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 30 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

9.2.1 
Санаторная 

деятельность 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 30 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых установлены 

параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

8.3 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности органов 

внутренних дел, Росгвардии и спасательных 

служб; 

размещение объектов гражданской обороны, 

за исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности органов, в 

которых существует военизированная 

служба 

0 0 0 0 0 0 0 0 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

3.4.1 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения) 

Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(центры матери и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

0 0 0 0 0 0 0 0 

4.9 Служебные гаражи Все виды объектов 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 0 0 5 5 5 

5.1.3 
Площадки для 

занятий спортом 
Все виды объектов 

Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых установлены 

параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

5.2 

Природно-

познавательный 

туризм 

Все виды объектов 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Н.у. 0 0 Н.у. Н.у. Н.у. 

8.3 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности органов 

внутренних дел, Росгвардии и спасательных 

служб; 

размещение объектов гражданской обороны, 

за исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности органов, в 

которых существует военизированная 

служба 

0 0 0 0 0 0 0 0 

_______________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
2 Н.у. (высотность) – соразмерность по высоте с окружающей застройкой. 
3 Процент застроенности и предельные размеры земельного участка вспомогательных ВРИ  принимаются в соответствии с параметрами, установленными для основного ВРИ такого 

участка. 
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Таблица 21 

ЗОНА ОЗЕЛЕНЕНИЯ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ (ПР) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Размер 

земельного 

участка (кв.м) 

Размер 

земельного 

участка (кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от границ 

земельного участка 

min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

12.3 Запас Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

 

___________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
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Таблица 22 

ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ СРЕДНЕГО И СИЛЬНОГО ОТРИЦАТЕЛЬНОГО ВОЗДЕЙСТВИЯ НА 

СРЕДУ (П1) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

  min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

2.7.1 
Хранение 

автотранспорта 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 4 Н.у. 5 5 5 

3.2.3 
Оказание услуг 

связи 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.3 
Бытовое 

обслуживание 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.4.2 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

медицинской помощи в 

стационарах (больницы, 

родильные дома, 

диспансеры, научно-

медицинские учреждения 

и прочие объекты, 

обеспечивающие 

оказание услуги по 

лечению в стационаре) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Размещение станций 

скорой помощи; 

размещение площадок 

санитарной авиации 

Н.у. Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.5.2 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

  min max max max max П Б З 

3.9.2 

Проведение 

научных 

исследований 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.9.3 

Проведение 

научных 

испытаний 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

4.1 
Деловое 

управление 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.4 Магазины Все виды объектов Н.у. 1000 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.5 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.6 
Общественное 

питание 

Размещение объектов 

капитального 

строительства в целях 

устройства мест 

общественного питания 

(кафе, столовые) 

Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

Размещение объектов 

капитального 

строительства в целях 

устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, закусочные, 

бары) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

4.9 
Служебные 

гаражи 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 4 Н.у. 5 5 5 

4.9.1.1 

Заправка 

транспортных 

средств 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 1500 4000 Н.у. Н.у. 8 Н.у. Н.у. Н.у. 

4.9.1.3 
Автомобильные 

мойки 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 4000 50 Н.у. 6 8 8 8 

4.9.1.4 
Ремонт 

автомобилей 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 4000 50 Н.у. 6 8 8 8 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

  min max max max max П Б З 

6.2 
Тяжелая 

промышленность 
Все виды объектов I-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.3 
Легкая 

промышленность 
Все виды объектов I-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.3.1 
Фармацевтическая 

промышленность 
Все виды объектов I-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.4 
Пищевая 

промышленность 
Все виды объектов I-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.5 
Нефтехимическая 

промышленность 
Все виды объектов I-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.6 
Строительная 

промышленность 
Все виды объектов I-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.7 Энергетика Все виды объектов I-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.9 Склады Все виды объектов I-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.9.1 
Складские 

площадки 
Все виды объектов I-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.11 

Целлюлозно-

бумажная 

промышленность 

Все виды объектов I-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.12 

Научно-

производственная 

деятельность 

Все виды объектов I-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

7.1.1 
Железнодорожные 

пути 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

  min max max max max П Б З 

7.1.2 

Обслуживание 

железнодорожных 

перевозок 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

7.2.2 

Обслуживание 

перевозок 

пассажиров 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

7.2.3 

Стоянки 

транспорта общего 

пользования 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

7.4 
Воздушный 

транспорт 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у.2 Н.у. Н.у. Н.у. 

8.3 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

необходимых для 

подготовки и 

поддержания в 

готовности органов 

внутренних дел, 

Росгвардии и 

спасательных служб; 

размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных 

зданий 

Н.у. Н.у. 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

  min max max max max П Б З 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

необходимых для 

подготовки и 

поддержания в 

готовности органов, в 

которых существует 

военизированная служба 

Н.у. Н.у. 0 0 0 0 0 0 0 0 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

3.7.2 

Религиозное 

управление и 

образование 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

постоянного 

местонахождения 

духовных лиц, 

паломников и 

послушников в связи с 

осуществлением ими 

религиозной службы, а 

также для осуществления 

благотворительной и 

религиозной 

образовательной 

деятельности (дома 

священнослужителей) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

  min max max max max П Б З 

  

Размещение зданий, 

предназначенных для 

постоянного 

местонахождения 

духовных лиц, 

паломников и 

послушников в связи с 

осуществлением ими 

религиозной службы, а 

также для осуществления 

благотворительной и 

религиозной 

образовательной 

деятельности 

(монастыри, скиты, 

воскресные и 

религиозные школы, 

семинарии, духовные 

училища) 

Н.у. Н.у. 400 50000 45 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.7 
Гостиничное 

обслуживание 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

12.1 

 

Ритуальная 

деятельность 

 

Размещение кладбищ, 

крематориев и мест 

захоронения; 

размещение 

соответствующих 

культовых сооружений 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Осуществление 

деятельности по 

производству продукции 

ритуально-обрядового 

назначения 

Н.у. Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

  min max max max max П Б З 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

3.4.1 

 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

амбулаторно-

поликлинической 

медицинской помощи 

(поликлиники, 

фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения) 

Н.у. Н.у. 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

амбулаторно-

поликлинической 

медицинской помощи 

(центры матери и 

ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, 

клинические 

лаборатории) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

4.7 
Гостиничное 

обслуживание 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 

Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

5.1.2 

Обеспечение 

занятий спортом в 

помещениях 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

  min max max max max П Б З 

5.1.4 

Оборудованные 

площадки для 

занятий спортом 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

 

_______________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
2 Н.у. (высотность) – соразмерность по высоте с окружающей застройкой. 
3 Процент застроенности и предельные размеры земельного участка вспомогательных ВРИ принимаются в соответствии с параметрами, установленными для основного ВРИ такого 

участка.
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Таблица 23 

ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ НЕЗНАЧИТЕЛЬНОГО ОТРИЦАТЕЛЬНОГО  

ВОЗДЕЙСТВИЯ НА СРЕДУ (П2) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

  min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

2.7.1 
Хранение 

автотранспорта 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 4 Н.у. 5 5 5 

3.2.3 
Оказание услуг 

связи 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.3 
Бытовое 

обслуживание 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.4.1 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

амбулаторно-

поликлинической 

медицинской помощи 

(поликлиники, 

фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения) 
Н.у. Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

амбулаторно-

поликлинической 

медицинской помощи 

(центры матери и 

ребенка, 

диагностические центры, 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

  min max max max max П Б З 

молочные кухни, 

станции донорства 

крови, клинические 

лаборатории) 

3.4.2 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

медицинской помощи в 

стационарах (больницы, 

родильные дома, 

диспансеры, научно-

медицинские учреждения 

и прочие объекты, 

обеспечивающие 

оказание услуги по 

лечению в стационаре) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Размещение станций 

скорой помощи; 

размещение площадок 

санитарной авиации 

Н.у. Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.5.2 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.9.2 

Проведение 

научных 

исследований 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.9.3 

Проведение 

научных 

испытаний 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.10.1 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 



151 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

  min max max max max П Б З 

3.10.2 
Приюты для 

животных 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.1 
Деловое 

управление 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.4 Магазины Все виды объектов Н.у. 1000 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.5 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.6 
Общественное 

питание 

Размещение объектов 

капитального 

строительства в целях 

устройства мест 

общественного питания 

(кафе, столовые) 

Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

Размещение объектов 

капитального 

строительства в целях 

устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, закусочные, 

бары) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

4.9 Служебные гаражи Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 4 Н.у. 5 5 5 

4.9.1.1 

Заправка 

транспортных 

средств 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 1500 4000 Н.у. Н.у. 8 Н.у. Н.у. Н.у. 

4.9.1.3 
Автомобильные 

мойки 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 4000 50 Н.у. 6 8 8 8 

4.9.1.4 
Ремонт 

автомобилей 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 4000 50 Н.у. 6 8 8 8 

4.10 

Выставочно-

ярмарочная 

деятельность 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

  min max max max max П Б З 

5.1.2 

Обеспечение 

занятий спортом в 

помещениях 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

5.1.4 

Оборудованные 

площадки для 

занятий спортом 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.3 
Легкая 

промышленность 
Все виды объектов III-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.3.1 
Фармацевтическая 

промышленность 
Все виды объектов III-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.4 
Пищевая 

промышленность 
Все виды объектов III-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.6 
Строительная 

промышленность 
Все виды объектов III-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.7 Энергетика Все виды объектов III-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.9 Склады Все виды объектов III-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.9.1 
Складские 

площадки 
Все виды объектов III-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.11 

Целлюлозно-

бумажная 

промышленность 

Все виды объектов III-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.12 

Научно-

производственная 

деятельность 

Все виды объектов III-V Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

7.1.1 
Железнодорожные 

пути 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

7.1.2 

Обслуживание 

железнодорожных 

перевозок 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

7.2.2 

Обслуживание 

перевозок 

пассажиров 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

7.2.3 

Стоянки 

транспорта общего 

пользования 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

  min max max max max П Б З 

7.4 
Воздушный 

транспорт 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у.4 Н.у. Н.у. Н.у. 

8.3 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

необходимых для 

подготовки и 

поддержания в 

готовности органов 

внутренних дел, 

Росгвардии и 

спасательных служб; 

размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных 

зданий 

Н.у. Н.у. 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

8.3 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

необходимых для 

подготовки и 

поддержания в 

готовности органов, в 

которых существует 

военизированная служба 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

3.2.4 Общежития Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 60-65 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.7.1 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 400 50000 45 Н.у. Н.у. 3 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

  min max max max max П Б З 

3.7.2 

 

Религиозное 

управление и 

образование 

 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

постоянного 

местонахождения 

духовных лиц, 

паломников и 

послушников в связи с 

осуществлением ими 

религиозной службы, а 

также для осуществления 

благотворительной и 

религиозной 

образовательной 

деятельности (дома 

священнослужителей) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

постоянного 

местонахождения 

духовных лиц, 

паломников и 

послушников в связи с 

осуществлением ими 

религиозной службы, а 

также для осуществления 

благотворительной и 

религиозной 

образовательной 

деятельности 

(монастыри, скиты, 

воскресные и 

религиозные школы, 

семинарии, духовные 

училища) 

Н.у. Н.у. 400 50000 45 Н.у. Н.у. 3 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

  min max max max max П Б З 

4.2 

Объекты торговли 

[торговые центры, 

торгово-

развлекательные 

центры 

(комплексы)] 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.7 
Гостиничное 

обслуживание 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

5.1.2 

Обеспечение 

занятий спортом в 

помещениях 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

9.2.1 
Санаторная 

деятельность 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

12.1 
Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, 

крематориев и мест 

захоронения; 

размещение 

соответствующих 

культовых сооружений 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Осуществление 

деятельности по 

производству продукции 

ритуально-обрядового 

назначения 

н.у н.у 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

3.2.4 Общежития Все виды объектов Н.у. Н.у. 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

4.7 
Гостиничное 

обслуживание 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 

Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

5.1.2 

Обеспечение 

занятий спортом в 

помещениях 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для 

которых установлены 

параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

  min max max max max П Б З 

5.1.4 

Оборудованные 

площадки для 

занятий спортом 

Все виды объектов Н.у. Н.у. 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

9.2.1 
Санаторная 

деятельность 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 

Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

 

_______________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
2 Н.у. (высотность) – соразмерность по высоте с окружающей застройкой. 
3 Процент застроенности и предельные размеры земельного участка вспомогательных ВРИ  принимаются в соответствии с параметрами, установленными для основного ВРИ такого 

участка. 
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Таблица 24 

ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЩЕСТВЕННО-ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ОБЪЕКТОВ (ОП) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

2.7.1 Хранение 

автотранспорта 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 5 5 5 

3.2.1 Дома социального 

обслуживания 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения домов престарелых, 

домов ребенка, детских домов 

Н.у. 0 0 0 0 0 0 0 0 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения пунктов ночлега для 

бездомных граждан; 

размещение объектов 

капитального строительства для 

временного размещения 

вынужденных переселенцев, лиц, 

признанных беженцами 

Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.2.2 Оказание 

социальной помощи 

населению 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.2.3 Оказание услуг связи Все виды объектов Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.3 Бытовое 

обслуживание 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

3.4.1 Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения) 

Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской 

помощи (центры матери и 

ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

3.4.2 Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи 

в стационарах (больницы, 

родильные дома, диспансеры, 

научно-медицинские учреждения 

и прочие объекты, 

обеспечивающие оказание услуги 

по лечению в стационаре) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

3.4.2 Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение станций скорой 

помощи; 

размещение площадок 

санитарной авиации 

Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.5.2 Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

3.8.1 Государственное 

управление 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.8.2 Представительская 

деятельность 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.9.2 Проведение научных 

исследований 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.9.3 Проведение научных 

испытаний 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.10.1 Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.10.2 Приюты для 

животных 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.1 Деловое управление Все виды объектов Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.2 Объекты торговли 

[торговые центры, 

торгово-

развлекательные 

центры (комплексы)] 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.3 Рынки Все виды объектов Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.4 Магазины Все виды объектов 1000 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.5 Банковская и 

страховая 

деятельность 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.6 Общественное 

питание 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.7 Гостиничное 

обслуживание 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

4.8.1 Развлекательные 

мероприятия 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 

для организации развлекательных 

мероприятий, путешествий, для 

размещения дискотек и 

танцевальных площадок, ночных 

клубов, аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п. 

Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 

для организаци игровых 

автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого для 

проведения азартных игр), 

игровых площадок 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

4.9 Служебные гаражи Все виды объектов Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 5 5 5 

4.9.1.1 Заправка 

транспортных 

средств 

Все виды объектов Н.у. 1500 4000 Н.у. Н.у. 6 Н.у. Н.у. Н.у. 

4.9.1.3 Автомобильные 

мойки 

Все виды объектов Н.у. 600 4000 50 Н.у. 6 8 8 8 

4.9.1.4 Ремонт автомобилей Все виды объектов Н.у. 600 4000 50 Н.у. 6 8 8 8 

4.10 Выставочно-

ярмарочная 

деятельность 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

5.1.2 Обеспечение занятий 

спортом в 

помещениях 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

5.1.4 Оборудованные 

площадки для 

занятий спортом 

Все виды объектов Н.у. 600 Н.у. 80 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.3 Легкая 

промышленность 

Все виды объектов V 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.3.1 Фармацевтическая 

промышленность 

Все виды объектов V 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.4 Пищевая 

промышленность 

Все виды объектов V 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.9 Склады Все виды объектов V 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.11 Целлюлозно-

бумажная 

промышленность 

Все виды объектов V 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

6.12 Научно-

производственная 

деятельность 

Все виды объектов V 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

7.1.1 Железнодорожные 

пути 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

7.1.2 Обслуживание 

железнодорожных 

перевозок 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

7.2.2 Обслуживание 

перевозок 

пассажиров 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

7.2.3 Стоянки транспорта 

общего пользования 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

8.3 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 

служб; 

размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий 

Н.у. 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности 

органов, в которых существует 

военизированная служба 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

12.1 Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, 

крематориев и мест захоронения; 

размещение соответствующих 

культовых сооружений 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Осуществление деятельности по 

производству продукции 

ритуально-обрядового 

назначения 

Н.у. 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

3.2.4 Общежития Все виды объектов Н.у. 600 50000 60-65 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.7.1 Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Все виды объектов Н.у. 400 50000 45 Н.у. Н.у. 3 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Класс 

опасности 

объекта 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

3.7.2 Религиозное 

управление и 

образование 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

постоянного местонахождения 

духовных лиц, паломников и 

послушников в связи с 

осуществлением ими 

религиозной службы, а также для 

осуществления 

благотворительной и 

религиозной образовательной 

деятельности (дома 

священнослужителей) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

постоянного местонахождения 

духовных лиц, паломников и 

послушников в связи с 

осуществлением ими 

религиозной службы, а также для 

осуществления 

благотворительной и 

религиозной образовательной 

деятельности (монастыри, скиты, 

воскресные и религиозные 

школы, семинарии, духовные 

училища) 

Н.у. 400 50000 45 Н.у. Н.у. 3 5 5 

6.6 Строительная 

промышленность 

Все виды объектов V 600 6000000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

9.2.1 Санаторная 

деятельность 

Все виды объектов Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

3.2.4 Общежития Все виды объектов Н.у. Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 

Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

 

______________ 
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1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
2 Н.у. (высотность) – соразмерность по высоте с окружающей застройкой. 
3 Ппроцент застроенности и предельные размеры земельного участка вспомогательных ВРИ  принимаются в соответствии с параметрами, установленными для основного ВРИ такого 

участка.  
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Таблица 25 

ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ КЛАДБИЩ (С1) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

3.7.1 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Все виды объектов Н.у. 400 50000 45 Н.у. Н.у. 3 5 5 

3.7.2 

Религиозное 

управление и 

образование 

Размещение зданий, 

предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, 

паломников и послушников в связи 

с осуществлением ими религиозной 

службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной 

образовательной деятельности 

(дома священнослужителей) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Размещение зданий, 

предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, 

паломников и послушников в связи 

с осуществлением ими религиозной 

службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной 

образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, воскресные и 

религиозные школы, семинарии, 

духовные училища) 

Н.у. 400 50000 45 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.9 
Служебные 

гаражи 
Все виды объектов Н.у. 600 50000 80 Н.у. Н.у. 5 5 5 

12.1 
Ритуальная 

деятельность 
Все виды объектов Н.у. Н.у. 400000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

3.3 
Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для оказания населению или 

организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, 

ателье, парикмахерские); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (бани, 

прачечные, химчистки) 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для оказания населению или 

организациям бытовых услуг 

(похоронные бюро) 

Н.у. 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

3.8.1 
Государственное 

управление 
Все виды объектов Н.у. 

Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

4.4 Магазины Все виды объектов 400 
Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

4.9 
Служебные 

гаражи 
Все виды объектов Н.у. 

Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 
Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 5 5 5 

 

_____________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
2 Н.у. (высотность) – соразмерность по высоте с окружающей застройкой. 
3 Процент застроенности и предельные размеры земельного участка вспомогательных ВРИ  принимаются в соответствии с параметрами, установленными для основного ВРИ такого 

участка. 
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Таблица 26 

ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ПОЛИГОНОВ ТВЕРДЫХ КОММУНАЛЬНЫХ ОТХОДОВ (С2) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых установлены 

параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

12.2 
Специальная 

деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, утилизация, 

накопление, обработка, обезвреживание отходов 

производства и потребления, медицинских 

отходов, биологических отходов, радиоактивных 

отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а 

также размещение объектов размещения отходов, 

захоронения, хранения, обезвреживания таких 

отходов (скотомогильников, мусоросжигательных 

заводов) 

0 0 0 0 0 0 0 0 

Размещение, хранение, захоронение, утилизация, 

накопление, обработка, обезвреживание отходов 

производства  (мусороперерабатывающих 

заводов, полигонов по захоронению и сортировке 

бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для 

их вторичной переработки) 

Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

________________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
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Таблица 27 

ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ (С3) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

3.1.1 
Предоставление 

коммунальных услуг 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.1.2 

Административные здания 

организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных услуг 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

3.9.3 
Проведение научных 

испытаний 
Все виды объектов 400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

4.9 Служебные гаражи Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 5 5 5 

6.9 Склады Все виды объектов 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

8.0 
Обеспечение обороны и 

безопасности 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

8.1 
Обеспечение вооруженных 

сил 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

8.3 
Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних 

дел, Росгвардии и спасательных 

служб; 

размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 

готовности органов, в которых 

0 0 0 0 0 0 0 0 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

существует военизированная 

служба 

8.4 
Обеспечение деятельности 

по исполнению наказаний 
Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

 

_____________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
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Таблица 28 

ЗОНА САДОВОДСТВ И ОГОРОДНИЧЕСТВ (СНТ) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Площадь 

ОКС 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

 min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

13.1 
Ведение 

огородничества 
Все виды объектов Н.у. 400 1500 30 Н.у. Н.у. 3 3 3 

13.2 
Ведение 

садоводства 

Осуществление отдыха и (или) 

выращивания гражданами для 

собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; 

размещение для собственных нужд 

садового дома,  хозяйственных 

построек и гаражей 

100 400 1500 30 Н.у. Н.у. 3 3 3 

Размещение для собственных нужд 

жилого дома, указанного в описании 

вида разрешенного использования с 

кодом, хозяйственных построек и 

гаражей 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 

 

_____________________ 

1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
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Таблица 29 

ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ ТРАНСПОРТА (Т) 
 

Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

ОСНОВНЫЕ 

2.7.1 Хранение 

автотранспорта 

Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 5 5 5 

3.4.2 Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской 

помощи в стационарах (больницы, 

родильные дома, диспансеры, научно-

медицинские учреждения и прочие 

объекты, обеспечивающие оказание 

услуги по лечению в стационаре) 

0 0 0 0 0 0 0 0 

Размещение станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной 

авиации 

600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

4.9 Служебные гаражи Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 5 5 5 

4.9.1.1 Заправка 

транспортных 

средств 

Все виды объектов 1500 4000 Н.у. Н.у. 8 Н.у. Н.у. Н.у. 

4.9.1.3 Автомобильные 

мойки 

Все виды объектов 600 4000 50 Н.у. 6 8 8 8 

4.9.1.4 Ремонт автомобилей Все виды объектов 600 4000 50 Н.у. 6 8 8 8 

6.9 Склады Все виды объектов 600 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

7.1.1 Железнодорожные 

пути 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

7.1.2 Обслуживание 

железнодорожных 

перевозок 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

7.2.1 Размещение 

автомобильных дорог 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 



172 
Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

7.2.2 Обслуживание 

перевозок 

пассажиров 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

7.2.3 Стоянки транспорта 

общего пользования 

Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

7.3 Водный транспорт Все виды объектов Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

7.4 Воздушный 

транспорт 

Все виды объектов Н.у Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

8.3 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб; 

размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

400 50000 Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. Н.у. 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности 

органов, в которых существует 

военизированная служба 

0 0 0 0 0 0 0 0 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

4.4 Магазины Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 3 5 5 

4.5 Банковская и 

страховая 

деятельность 

Все виды объектов 600 50000 80 Н.у. Н.у. 0 5 5 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

3.2.3 Оказание услуг связи Все виды объектов Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 

Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

3.3 Бытовое 

обслуживание 

Все виды объектов Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 

Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

3.4.1 Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Все виды объектов Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 

Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 
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Виды разрешенного использования Предельные параметры 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Виды объектов, для которых 

установлены параметры 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Размер 

земельного 

участка 

(кв.м) 

Процент 

застроенности1 

(%) 

Этажность 

(эт.) 

Высотность 

(м) 

Отступ (м) от 

границ 

земельного 

участка 

min max max max max П Б З 

3.7.1 Осуществление 

религиозных обрядов 

Все виды объектов Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 

Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

4.6 Общественное 

питание 

Все виды объектов Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 

Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

4.7 Гостиничное 

обслуживание 

Все виды объектов Основной 

ВРИ3 

Основной 

ВРИ3 

Основной ВРИ3 Н.у. Н.у.2 3 5 5 

 

_________________ 
1 При сочетании нескольких ВРИ в границах одного земельного участка процент застроенности участка объектами капитального строительства всех видов не должен превышать 80%. 
2 Н.у. (высотность) – соразмерность по высоте с окружающей застройкой. 
3 Процент застроенности и предельные размеры земельного участка вспомогательных ВРИ  принимаются в соответствии с параметрами, установленными для основного ВРИ такого 

участка. 

 



 
 

Таблица 30 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, 

ДОПУСТИМЫЕ К РАЗМЕЩЕНИЮ ВО ВСЕХ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОНАХ 
 

Код 
Наименование вида разрешенного 

использования 
Виды объектов, для которых установлены параметры 

ОСНОВНЫЕ 

3.1 Коммунальное обслуживание 
Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

3.9.1 

Обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, 

происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических 

характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим 

показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие) 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные 

линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой 

связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

7.6 Внеуличный транспорт 

Размещение сооружений, необходимых для эксплуатации метрополитена, в том числе наземных путей метрополитена, посадочных 

станций, межстанционных переходов для пассажиров, электродепо, вентиляционных шахт; 

размещение наземных сооружений иных видов внеуличного транспорта (монорельсового транспорта, подвесных канатных дорог, 

фуникулеров) 

11.0 Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

12.0.2 Благоустройство территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 
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Код 
Наименование вида разрешенного 

использования 
Виды объектов, для которых установлены параметры 

12.0.2 Благоустройство территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов 

 



 
 

Параграф 3. Особенности градостроительного регламента территориальных зон 

достопримечательного места 

 

Статья 33. Градостроительные регламенты территориальных зон 

достопримечательного места 

Для территориальных зон с индексами ДМ-А, ДМ-Б, ДМ-В, ДМ-Г, ДМ-Д 

градостроительный регламент устанавливается в соответствии с положениями 

приказа Министерства культуры Республики Татарстан от 28.04.2018 №420од «О 

включении объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия – 

"Поселок им. Серго Орджоникидзе", 1950-е гг., расположенного по адресу: 

Республика Татарстан, город Казань, Авиастроительный район, в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия 

регионального значения достопримечательное место «Поселок им. Серго 

Орджоникидзе (Соцгород)», 1938 - 1954 гг., утверждении границ территории, 

предмета охраны, требований к осуществлению деятельности и градостроительным 

регламентам в границах его территории». 

 

Статья 34. Зона достопримечательного места А (застроенная территория) «ДМ-

А» 

1. Основные виды разрешенного использования объектов капитального 

строительства и земельных участков: 

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1); 

- среднеэтажная жилая застройка (код 2.5); 

- хранение автотранспорта (2.7.1); 

- предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

- оказание услуг связи (3.2.3); 

- амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1); 

- дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1); 

- среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2); 
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- объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1); 

- магазины (4.4); 

- связь (6.8); 

- историко-культурная деятельность (9.3); 

- улично-дорожная сеть (12.0.1); 

- благоустройство территории (12.0.2). 

2. Условно разрешенные виды использования объектов капитального 

строительства и земельных участков: 

- административные здания организаций, обеспечивающих предоставление 

коммунальных услуг (3.1.2); 

- бытовое обслуживание (3.3); 

- деловое управление (4.1); 

- банковская и страховая деятельность (4.5); 

- общественное питание (4.6); 

- гостиничное обслуживание (4.7). 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального 

строительства и земельных участков: 

- хранение автотранспорта (2.7.1); 

- предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

- связь (6.8); 

- обеспечение внутреннего правопорядка (8.3); 

- историко-культурная деятельность (9.3); 

- улично-дорожная сеть (12.0.1); 

- благоустройство территории (12.0.2). 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не устанавливаются. 

 

Статья 35. Зона достопримечательного места Б (территория городского 

озеленения) «ДМ-Б» 
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1. Основные виды разрешенного использования объектов капитального 

строительства и земельных участков: 

- историко-культурная деятельность (9.3); 

- улично-дорожная сеть (12.0.1); 

- благоустройство территории (12.0.2). 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального 

строительства и земельных участков: 

- предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

- связь (6.8); 

- обеспечение внутреннего правопорядка (8.3); 

- историко-культурная деятельность (9.3); 

- улично-дорожная сеть (12.0.1); 

- благоустройство территории (12.0.2). 

3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не устанавливаются. 

 

Статья 36. Зона достопримечательного места В (территория парка) «ДМ-В» 

1. Основные виды разрешенного использования объектов капитального 

строительства и земельных участков: 

- предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

- парки культуры и отдыха (3.6.2); 

- площадки для занятий спортом (5.1.2); 

- природно-познавательный туризм (5.2); 

- связь (6.8); 

- охрана природных территорий (9.1); 

- историко-культурная деятельность (9.3); 

- улично-дорожная сеть (12.0.1); 

- благоустройство территории (12.0.2). 
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2. Условно разрешенные виды использования объектов капитального 

строительства и земельных участков: 

- объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1). 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования объектов 

капитального строительства и земельных участков: 

- хранение автотранспорта (2.7.1); 

- предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

- связь (6.8); 

- обеспечение внутреннего правопорядка (8.3); 

- историко-культурная деятельность (9.3); 

- улично-дорожная сеть (12.0.1); 

- благоустройство территории (12.0.2). 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не устанавливаются. 

 

Статья 37. Зона достопримечательного места Г (территория спорткомплекса) 

«ДМ-Г» 

1. Основные виды разрешенного использования объектов капитального 

строительства и земельных участков: 

- хранение автотранспорта (2.7.1); 

- предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

- обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий (5.1.1); 

- обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2); 

- площадки для занятий спортом (5.1.3); 

- оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4); 

- природно-познавательный туризм (5.2); 

- связь (6.8); 

- историко-культурная деятельность (9.3); 

- улично-дорожная сеть (12.0.1); 
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- благоустройство территории (12.0.2). 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования объектов 

капитального строительства и земельных участков: 

- хранение автотранспорта (2.7.1); 

- предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

- связь (6.8); 

- обеспечение внутреннего правопорядка (8.3); 

- историко-культурная деятельность (9.3); 

- улично-дорожная сеть (12.0.1); 

- благоустройство территории (12.0.2). 

3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не устанавливаются. 

 

Статья 38. Зона достопримечательного места Д (территория рекреации 

[спорткомплекса]) «ДМ-Д» 

1. Основные виды разрешенного использования объектов капитального 

строительства и земельных участков: 

- предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

- природно-познавательный туризм (5.2); 

- связь (6.8); 

- историко-культурная деятельность (9.3); 

- улично-дорожная сеть (12.0.1); 

- благоустройство территории (12.0.2). 

2. Условно разрешенные виды использования объектов капитального 

строительства и земельных участков: 

- обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий (5.1.1); 

- обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2); 

- площадки для занятий спортом (5.1.3); 

- оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4). 
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3. Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального 

строительства и земельных участков: 

- предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

- связь (6.8); 

- обеспечение внутреннего правопорядка (8.3); 

- историко-культурная деятельность (9.3); 

- улично-дорожная сеть (12.0.1); 

- благоустройство территории (12.0.2). 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не устаналиваются. 

 

Параграф 4. Градостроительный регламент территориальной зоны 

фактического использования территорий (зона «Ф») 

 

Статья 39. Градостроительный регламент территориальной зоны фактического 

использования территорий (зона «Ф») 

1. Территориальная зона «Ф», или зона фактического использования, 

устанавливается для территорий, в отношении которых устанавливается требование 

по разработке проекта планировки территории с учетом обеспеченности объектами 

социальной, инженерной и транспортной инфраструктур. 

2. После разработки проекта планировки территории территориальная зона «Ф» 

подлежит замене на другую (другие) территориальную зону (территориальные зоны), 

соответствующую (соответствующие) проекту планировки территории, путем 

внесения изменений в настоящие Правила при соблюдении условия соответствия 

таких территориальных зон функциональным зонам Генерального плана городского 

округа Казань. 

3. До разработки проекта планировки территории для территориальной зоны 

«Ф» устанавливается следующий градостроительный регламент: 

3.1. Виды разрешенного использования: 
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1) в качестве основных видов разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства устанавливаются их фактические виды 

использования, то есть те виды разрешенного использования, сведения о которых 

содержатся в Едином государственном реестре недвижимости, и чье описание 

приведено в соответствие с единым федеральным классификатором видов 

разрешенного использования в соответствии со статьей 16 настоящих Правил; 

2) условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства Правилами не устанавливаются; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства Правилами не устанавливаются. 

3.2. Предельные размеры земельных участков не устанавливаются. 

3.3. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства: 

1) в качестве предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются параметры 

объектов капитального строительства, здания, сооружения, сведения о которых 

содержатся в Едином государственном реестре недвижимости и техническом плане, 

а именно: площадь, количество этажей, положение объекта капитального 

строительства, здания, сооружения; на основании положения объекта капитального 

строительства, здания, сооружения устанавливаются значения переднего, боковых, 

заднего отступов от границ земельного участка в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений; 

2) указанные в абзаце 1 настоящего подпункта параметры устанавливаются в 

случае, если фактическое использование земельного участка и (или) объекта 

капитального строительства не приводит к нарушениям требований технических 

регламентов, санитарно-эпидемиологических требований, требований в области 

охраны окружающей среды, требований государственной охраны объектов 

культурного наследия, требований к безопасному использованию атомной энергии, 

требований промышленной безопасности, требований к обеспечению надежности и 

безопасности электроэнергетических систем и объектов электроэнергетики, 
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требований антитеррористической защищенности объекта. В противном случае все 

параметры принимаются равными нулю; 

3) в случае отсутствия в Едином государственном реестре недвижимости 

сведений о параметрах объектов капитального строительства все параметры 

принимаются равными нулю; 

4) в случае реконструкции объекта капитального строительства разрешено 

изменение всех параметров, кроме нулевых, на 10%. 

3.4. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства запрещено. 
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Глава 8. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ПОДЗОН 

ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН 

  

Статья 40. Подзона исторического поселения «ИП» 

1. Общая характеристика подзоны «ИП»: 

1.1. граница подзоны «ИП» устанавливается по границам исторического 

поселения регионального значения г. Казань, утвержденным приказом Министерства 

культуры Республики Татарстан от 13.03.2017 №218од «Об утверждении границ 

территории, предмета охраны и требований к градостроительным регламентам в 

границах территории исторического поселения регионального значения г. Казань»; 

1.2. в границах подзоны «ИП» действуют требования к градостроительным 

регламентам в границах территории исторического поселения регионального 

значения г. Казань, утвержденные приказом Министерства культуры Республики 

Татарстан от 13.03.2017 №218од «Об утверждении границ территории, предмета 

охраны и требований к градостроительным регламентам в границах территории 

исторического поселения регионального значения г. Казань»; 

1.3. в границах подзоны «ИП» могут устанавливаться границы других подзон, 

детализирующих набор и значения параметров градостроительных регламентов для 

отдельных территорий в составе территории исторического поселения регионального 

значения г. Казань в соответствии с  приказом Министерства культуры Республики 

Татарстан от 13.03.2017 №218од  «Об утверждении границ территории, предмета 

охраны и требований к градостроительным регламентам в границах территории 

исторического поселения регионального значения г. Казань». 

2. Предельные размеры земельных участков, установленные 

градостроительным регламентом территориальной зоны, в пределах которой 

устанавливается данная подзона, не изменяются. 

3. Предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства, установленные градостроительным регламентом территориальной 

зоны, в пределах которой устанавливается данная подзона, устанавливаются 

следующим образом: 
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- минимальный отступ от передней границы земельного участка в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений: 0 метров; 

- минимальный отступ от боковых границ земельного участка в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений: 0 метров; 

- минимальный отступ от задней границы земельного участка в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений: 0 метров; 

- все остальные параметры: не устанавливаются. 

 

Статья 41. Подзона улично-дорожной сети «УДС» 

1. Общая характеристика подзоны «УДС»: 

1.1. границы подзоны «УДС» устанавливаются в соответствии с 

функциональным зонированием Генерального плана городского округа Казань; 

1.2. изменение границ подзоны «УДС», в том числе полное упразднение 

фрагмента подзоны, возможно после утверждения проекта планировки территории и 

(или) проекта межевания территории, устанавливающего красные линии с учетом 

положений Генерального плана городского округа Казань в части планируемого 

размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры местного значения; 

изменение либо упразднение границ подзоны должно учитывать утвержденные 

красные линии; 

1.3. новое строительство в границах подзоны «УДС» запрещено, за 

исключением случаев, описанных в п.4.2 настоящей статьи. 

2. Предельные размеры земельных участков, установленные 

градостроительным регламентом территориальной зоны, в пределах которой 

устанавливается данная подзона, не изменяются. 

3. Предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства, установленные градостроительным регламентом территориальной 

зоны, в пределах которой устанавливается данная подзона, устанавливаются равными 

нулю, за исключением случаев, описанных в п.4.2 настоящей статьи. 

4. Прочие положения: 
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4.1. отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства запрещено; 

4.2. предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, установленные градостроительным 

регламентом территориальной зоны, в пределах которой устанавливается данная 

подзона, не изменяются для видов разрешенного использования: 

- предоставление коммунальных услуг (код 3.1.1). 

 

Статья 42. Подзона прибрежных территорий «ПТ» 

1. Границы подзоны «ПТ» устанавливаются по границам двадцатиметровой 

буферной зоны от границ объектов водного фонда. 

2. Предельные размеры земельных участков, установленные 

градостроительным регламентом территориальной зоны, в пределах которой 

устанавливается данная подзона, не изменяются. 

3. Предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства, установленные градостроительным регламентом территориальной 

зоны, в пределах которой устанавливается данная подзона, устанавливаются равными 

нулю, за исключением случаев, описанных в пункте 5 настоящей статьи. 

4. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства запрещено. 

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

установленные градостроительным регламентом территориальной зоны, в пределах 

которой устанавливается данная подзона, не изменяются для видов разрешенного 

использования: 

- предоставление коммунальных услуг (код 3.1.1); 

- водный спорт (код 5.1.5); 

- водный транспорт (код 7.3); 

- общее пользование водными объектами (код 11.1); 

- специальное пользование водными объектами (код 11.2); 
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- гидротехнические сооружения (код 11.3). 

 

Статья 43. Подзона природно-рекреационного комплекса «ПРК» 

1. Общая характеристика подзоны «ПРК»: 

1.1. границы подзоны «ПРК» устанавливаются с учетом объектов, 

определенных Картой природно-рекреационного комплекса городского округа 

Казань, утвержденной в составе Генерального плана городского округа Казань, а 

также иных существующих и планируемых озелененных городских территорий, не 

отображенных на указанной карте; 

1.2. уточнение и изменение границ подзоны возможно в составе работ по 

подготовке проекта планировки при условии сохранения либо увеличения 

параметров (площади объектов), приведенных в таблице 3.5.2 «Перечень 

(экспликация) объектов природно-рекреационного комплекса» Положения о 

территориальном планировании Генерального плана городского округа Казань; 

1.3. новое строительство в границах подзоны «ПРК» запрещено. 

2. Предельные размеры земельных участков, установленные 

градостроительным регламентом территориальной зоны, в пределах которой 

устанавливается данная подзона, не изменяются. 

3. Предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства, установленные градостроительным регламентом территориальной 

зоны, в пределах которой устанавливается данная подзона, устанавливаются равными 

нулю. 

4. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства запрещено. 

 

Статья 44. Подзона озеленения специального назначения «ОСН» 

1. Общая характеристика подзоны «ОСН»: 

1.1. границы подзоны «ОСН» устанавливаются с учетом границ 

функциональных зон Генерального плана городского округа Казань с индексом 430 

«Зона размещения озеленения специального назначения»; 
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1.2. допустимо изменение границ подзоны при условии изменения или 

прекращения существования ограничения использования земельных участков зон с 

особыми условиями использования территории в установленном законодательством 

порядке; 

1.3. новое строительство в границах подзоны «ОСН» запрещено. 

2. Предельные размеры земельных участков, установленные 

градостроительным регламентом территориальной зоны, в пределах которой 

устанавливается данная подзона, не изменяются. 

3. Предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства, установленные градостроительным регламентом территориальной 

зоны, в пределах которой устанавливается данная подзона, устанавливаются равными 

нулю. 

4. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства запрещено. 

 

Статья 45. Подзона повышенной интенсивности использования территорий 

«ПИИТ» 

1. Общая характеристика подзоны «ПИИТ»: 

1.1. границы подзоны устанавливаются по границам территорий, в отношении 

которых действуют повышенные требования к архитектурно-градостроительному 

облику города, преимущественно в границах буферных территорий улиц и дорог 

общегородского значения, по границам высокоурбанизированных территорий, либо 

территорий, подлежащих застройке и уплотнению с учетом функционального 

назначения территорий и их градостроительного потенциала; 

1.2. при развитии и застройке земельных участков, расположенных полностью 

или частично в границах подзоны, до реализации проектных решений необходимо 

выполнить этап концептуального объемно-пространственного предложения, 

учитывающего градостроительную ситуацию, включающий в себя комплексный 

анализ территории проектирования и окружающей территории (культурно-

исторический анализ, визуальный, ландшафтный, транспортный и иные виды); 
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1.3. подзона может устанавливаться только в границах следующих 

территориальных зон: 

- зона малоэтажной жилой застройки «Ж2»; 

- зона среднеэтажной жилой застройки «Ж3»; 

- зона многоэтажной жилой застройки «Ж4»; 

- зона смешанной жилой и общественной застройки «ОЖ»; 

- зона размещения объектов общественно-делового назначения «ОД»; 

- зона смешанной застройки центра города «Ц»; 

- зона размещения объектов торгового назначения «О1»; 

- зона размещения объектов образования «О2»; 

- зона размещения объектов здравоохранения «О3»; 

- зона размещения объектов культурного назначения «О4»; 

- зона размещения объектов спорта «О5»; 

- зона производственно-коммунальных объектов среднего и сильного 

отрицательного воздействия на среду «П1»; 

- зона производственно-коммунальных объектов незначительного 

отрицательного воздействия на среду «П2»; 

- зона размещения общественно-производственных объектов «ОП»; 

1.4. в случае выделения подзоны в границах других территориальных зон 

градостроительный регламент указанной подзоны не применяется. 

2. Предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства, установленные градостроительным регламентом территориальной 

зоны, в пределах которой устанавливается данная подзона, за исключением случаев, 

описанных в пункте 5 настоящей статьи, устанавливаются следующим образом: 

- максимальный процент застройки земельного участка: 80%, в том числе при 

сложении при сочетании различных видов разрешенного использования; 

- минимальный отступ от передней границы земельного участка в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений: не устанавливается; 

- минимальный отступ от боковых границ земельного участка в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений: не устанавливается; 
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- минимальный отступ от задней границы земельного участка в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений: не устанавливается; 

- максимальная этажность (параметр применяется, если в окружении вновь 

строящихся, реконструируемых объектов капитального строительства отсутствует 

иная застройка): этажность должна быть соразмерна сложившейся среде, разрешено 

превышение до 3 этажей относительно значения параметра, установленного 

регламентом территориальной зоны; 

- максимальная высотность (параметр применяется, если вновь строящийся, 

реконструируемый объект капитального строительства планируется к размещению в 

сложившейся застройке): этажность должна быть соразмерна сложившейся среде, 

разрешено превышение до 10 метров этажей относительно значения параметра, 

установленного регламентом территориальной зоны. 

3. В границах данной подзоны устанавливаются дополнительные предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

- минимальная суммарная поэтажная площадь отдельно стоящего объекта 

капитального строительства: 1200 кв.м; 

- минимальный процент использования первого этажа под общественно-

деловую функцию: 100% (для видов разрешенного использования 2.0 «Жилая 

застройка», 2.7.1 «Хранение автотранспорта», 4.9 «Служебные гаражи»). 

4. В случае если в составе разрешенных видов использования территориальной 

зоны, в границах которой устанавливается подзона «ПИИТ», присутствуют такие 

виды разрешенного использования, как: 

- дома социального обслуживания (размещение зданий, предназначенных для 

размещения пунктов ночлега для бездомных граждан; размещение объектов 

капитального строительства для временного размещения вынужденных 

переселенцев, лиц, признанных беженцами) (код 3.2.1); 

- дома социального обслуживания (размещение зданий, предназначенных для 

размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов) (код 3.2.1); 
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- бытовое обслуживание (размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг [бани, 

прачечные, химчистки, похоронные бюро]) (код 3.3); 

- амбулаторно-поликлиническое обслуживание (размещение объектов 

капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи [центры матери и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории]) (код 

3.4.1); 

- стационарное медицинское обслуживание (размещение станций скорой 

помощи; размещение площадок санитарной авиации) (код 3.4.2); 

- стационарное медицинское обслуживание (размещение объектов 

капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской 

помощи в стационарах [больницы, родильные дома, диспансеры, научно-

медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по 

лечению в стационаре]) (код 3.4.2); 

- объекты культурно-досуговой деятельности  (размещение зданий, 

предназначенных для размещения кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, 

концертных залов, планетариев) (код 3.6.1); 

- религиозное управление и образование (размещение зданий, предназначенных 

для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи 

с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной образовательной деятельности [монастыри, скиты, 

воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища]) (код 3.7.2); 

- религиозное управление и образование (размещение зданий, предназначенных 

для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи 

с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной образовательной деятельности [дома 

священнослужителей]) (код 3.7.2); 

- деловое управление (код 4.1); 
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- развлекательные мероприятия (размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для организации игровых автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок) (код 

4.8.1); 

 - объекты дорожного сервиса (код 4.9.1); 

- обеспечение внутреннего правопорядка (размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов, в 

которых существует военизированная служба) (код 8.3); 

- ритуальная деятельность (размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений) (код 12.1), 

в границах подзоны «ПИИТ» предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства для указанных в настоящем пункте видов разрешенного использования 

устанавливаются равными нулю. 

 

Статья 46. Подзона градостроительно значимых территорий «ГЗТ» 

1. Общая характеристика подзоны «ГЗТ»: 

1.1. подзона устанавливается с учетом архитектурно-пространственных 

характеристик, функционального назначения, градостроительного потенциала и 

расположения территорий в городе; 

1.2. при развитии и застройке земельных участков, расположенных полностью 

или частично в границах подзоны, до реализации проектных решений необходимо 

выполнить этап концептуального объемно-пространственного предложения, 

учитывающего градостроительную ситуацию, включающий в себя комплексный 

анализ территории проектирования и окружающей территории (культурно-

исторический анализ, визуальный, ландшафтный, транспортный и иные виды); 

1.3. подзона может устанавливаться только в границах следующих 

территориальных зон: 

- зона малоэтажной жилой застройки «Ж2»; 

- зона среднеэтажной жилой застройки «Ж3»; 
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- зона многоэтажной жилой застройки «Ж4»; 

- зона смешанной жилой и общественной застройки «ОЖ»; 

- зона размещения объектов общественно-делового назначения «ОД»; 

- зона смешанной застройки центра города «Ц»; 

- зона размещения объектов торгового назначения «О1»; 

- зона размещения объектов образования «О2»; 

- зона размещения объектов здравоохранения «О3»; 

- зона размещения объектов культурного назначения «О4»; 

- зона размещения объектов спорта «О5»; 

- зона производственно-коммунальных объектов среднего и сильного 

отрицательного воздействия на среду «П1»; 

- зона производственно-коммунальных объектов незначительного 

отрицательного воздействия на среду «П2»; 

- зона размещения общественно-производственных объектов «ОП»; 

1.4. в случае выделения подзоны в границах других территориальных зон  

градостроительный регламент указанной подзоны не применяется. 

2. Предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства, установленные градостроительным регламентом территориальной 

зоны, в пределах которой устанавливается данная подзона, за исключением случаев, 

описанных в пункте 5 настоящей статьи, устанавливаются следующим образом: 

- максимальный процент застройки земельного участка: 90%, в том числе при 

сложении при сочетании различных видов разрешенного использования; 

- минимальный отступ от передней границы земельного участка в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений: не устанавливается; 

- минимальный отступ от боковых границ земельного участка в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений: не устанавливается; 

- минимальный отступ от задней границы земельного участка в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений: не устанавливается; 

- максимальная этажность: не устанавливается; 

- максимальная высотность: не устанавливается. 



194 

3. Для данной подзоны устанавливаются дополнительные предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

- минимальная суммарная поэтажная площадь отдельно стоящего объекта 

капитального строительства: 1200 кв.м; 

- минимальный процент использования первого этажа под общественно-

деловую функцию: 100% (для видов разрешенного использования 2.0 «Жилая 

застройка»). 

4. В случае если в составе разрешенных видов использования территориальной 

зоны, в границах которой устанавливается подзона «ГЗТ», присутствуют такие виды 

разрешенного использования, как: 

- хранение автотранспорта (код 2.7.1); 

- дома социального обслуживания (размещение зданий, предназначенных для 

размещения пунктов ночлега для бездомных граждан; размещение объектов 

капитального строительства для временного размещения вынужденных 

переселенцев, лиц, признанных беженцами) (код 3.2.1); 

- дома социального обслуживания (размещение зданий, предназначенных для 

размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов) (код 3.2.1); 

- бытовое обслуживание (размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг [бани, 

прачечные, химчистки, похоронные бюро]) (код 3.3); 

- амбулаторно-поликлиническое обслуживание (размещение объектов 

капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи [центры матери и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории]) (код 

3.4.1); 

- стационарное медицинское обслуживание (размещение станций скорой 

помощи; размещение площадок санитарной авиации) (код 3.4.2); 

- стационарное медицинское обслуживание (размещение объектов 

капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской 
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помощи в стационарах [больницы, родильные дома, диспансеры, научно-

медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по 

лечению в стационаре]) (код 3.4.2); 

- объекты культурно-досуговой деятельности  (размещение зданий, 

предназначенных для размещения кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, 

концертных залов, планетариев) (код 3.6.1); 

- религиозное управление и образование (размещение зданий, предназначенных 

для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи 

с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной образовательной деятельности [монастыри, скиты, 

воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища]) (код 3.7.2); 

- религиозное управление и образование (размещение зданий, предназначенных 

для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи 

с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной образовательной деятельности [дома 

священнослужителей]) (код 3.7.2); 

- деловое управление (код 4.1); 

- развлекательные мероприятия (размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для организации игровых автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок) (код 

4.8.1); 

- служебные гаражи (код 4.9); 

 - объекты дорожного сервиса (код 4.9.1); 

- обеспечение внутреннего правопорядка (размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов, в 

которых существует военизированная служба) (код 8.3); 

- ритуальная деятельность (размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений) (код 12.1), 

в границах подзоны «ГЗТ» предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
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строительства для указанных в настоящем пункте видов разрешенного использования 

устанавливаются равными нулю. 
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Раздел 3. КАРТОГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 

ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ГОРОДСКОГО ОКРУГА КАЗАНЬ 

 

Глава 9. КАРТОГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 

 

Статья 47. Перечень картографических материалов в составе Правил 

землепользования и застройки городского округа Казань 

1. Карты градостроительного зонирования в составе Правил землепользования 

и застройки г. Казани: 

- Карта градостроительного зонирования (территориальных зон); 

- Карта градостроительного зонирования с отображением подзон 

территориальных зон: улично-дорожной сети, природно-рекреационного комплекса, 

озеленения специального назначения, прибрежных территорий; 

- Карта градостроительного зонирования с отображением подзон 

территориальных зон: повышенной инстенсивности использования территории, 

градостроительно значимых территорий; 

- Карта градостроительного зонирования с отображением подзон 

территориальных зон: подзона исторического поселения; 

- Карта территорий, в границах которых предусматривается деятельность по 

комплексному и устойчивому развитию территорий; 

- Карта границ территорий объектов культурного наследия и территории 

исторического поселения. 

2. Картографические приложения к Правилам землепользования и застройки 

г.Казани: 

- Карта границ зон с особыми условиями использования территорий (для 

служебного пользования) (не приводится). 

 

ПРИЛОЖЕНИЯ. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН 

Приложение 1. Графическое описание местоположения границ 
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территориальных зон (для служебного пользования) (не приводится). 

Приложение 2. Перечень координат характерных точек территориальных зон 

(для служебного пользования) (не приводится). 

 

 

 

 


